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1.2.0biectul lucririi:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarilor
MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA, ca urmare a conditiei
impuse prin Certificatul de Urbanism nr.1729 din 27.09.2022, de catre Primdria
Municipiului Arad, legat de realizarea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea
amplasérii unui condominiu cu 4 apartamente §i o locuind individuald pe
terenurile inscrise in C.F. nr. 331778; 331779; 331780 — Arad, un numir de 3
parcele, curti constructii, intravilan in suprafa(a de 1.794 mp, teren reglementat
in baza PUZ aprobat prin HCLM 173/2021. Se doreste reparcelarea din 3 loturi
in doar 2, iar terenurile au acces la un drum public. Studiul cuprinde si zona
limitrofa, adicd strada Maciesului §i terenurile invecinate pani in strada
Lucernei si M.Tabacovici, iar incinta propuneri doar parcelele beneficiarilor.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i Urbanismul, cu modificarile i
completdrile ulterioare, Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului
nr. 839/2009, precum si in conformitate cu H.G.525/1996 republicati in 2014
privind Regulamentul General de Urbanism, ordinul 119/2014 al Ministerului
Sanatatii privind Normele de lgiena si indicativul GM 010-2000 aprobat cu
Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid privind Metodologia de Elaborare si
Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal.

De asemenea s-a avut in vedere PUG ARAD.

in cadrul acestor studii pentru zona studiatd in cadrul P.U.Z.-ului,
propunerea de urbanism a previzut:

- reglementarea unei zone de locuinte in municipiul Arad

- extinderea retelei de echipare tehnico-edilitari a zonei

- realizarea unui cadru urban de tip rezidential colectiv si individual

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia §i reglementirile necesare
rezolviérii problemelor de ordin functianal, tehnic si estetic din cadrul zonei
studiate,

Studiul are in vedere urmatoarele categorii de probleme:

- amenajarea urbanistica a teritoriului considerat

- zonificarea functionald a teritorivlui, avind in vedere caracterul

obiectivelor propuse, folosirea optimi a terenului

- asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate, avand in

vedere amenajarea completd a zonei limitrofe

- relationarea teritoriului studiat cu refeaua urbana a orasului

- asigurarea echipdrii tehnico-edilitari a zonei: alimentarea cu apa,

canalizare, alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaze si
racordul la refeaua de telefonie (voce si date)

- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.
1.3.Surse de documentare:

- P.U.G.-ul municipiului ARAD
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- P.U.Z.-uri aprobate in zond (HCLM 10/2015; 327/2020; 173/2021)

- planuri topografice intocmite in vederea realizirii P.U.Z.-ului §i a
stabilirii limitei de proprietate

- planurile cu utilitati sau potentiale zone de restrictie emise de regiile
proprietare.

-1

2.1.Evolutia Zonei:

Pand in acest moment, zona luata in studiu este compusi din parcelele
proprietatea beneficiarilor, mentionate in C.F. ca si curti constructii, amplasate
in S-ul municipiului Arad si amorsa compusé din vecinatitile situate imediat
langa parcelele studiate. In urma extinderii intravilanului orasului Arad, zona a
evoluat urbanistic.

De mentionat faptul ¢ pand in prezent, in zoni s-au intocmit si alte
Documentatii de Urbanism cu functiune de zone rezidentiale. Zona este una de
interes in momentul de fata, fiind cu utilitai si ugor accesibila rutier si pietonal.

" STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIIT =7

2.2.Incadrarea in localitate:

Zona luatd in studiu este in S-ul orasului Arad si este limitrofa cu:

- intravilan la nord — str.Miciesului nr.6-8

- zona gospodérie comunali la vest §i est — fosta pupiniera care apartine

de Gospodiria Comunala Arad

- intravilan la sud — str.Méciesului nr.16

- strada Maciesului la est

Accesul la incinte se face din str.Maciesului, zond dinspre care se vor
prelungi si retelele edilitare existente.

Terenul este neconstruit actualmente, este de forma regulatd, curti
constructii, reglementat. Suprafata parcelelor este de 1.794 mp. Suprafata totala
luata in studiu - suprafete proprietatea beneficiarului plus vecinatiti este de
23.062 mp.

2.3.Elemente ale cadrului natural:

Zona studiatd este situata la ses, altitudinile fiind cuprinse in intervalul
107-108 metri fata de cota Marii Negre.

Amplasamentul studiat se afld in Arad, strada Maciesului, cartierul
Muregel, judetul Arad.

Terenul are o suprafaa relativ plana, amplasamentul nu prezinta potential
de alunecare, deci are asigurati stabilitatea generala.

Platforma mentionata face parte din punctual de vedere geomorfologic
din Campia de vest, denumita Campia Muresului. Astfel zona mentionatd se
incadreaza in complexul aluvionar a cirui geomorfologie se datoreazi influentei
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apelor curgitoare, care au adus la transportarea si depunerea de particule fine
(din diverse roci), provenite prin dezagregarea rocilor de baza.

2.3.1.Caracteristici climatici:

Din punct de vedere a climei, zona orasului se incadreazi in zona
Muresului, caracterizatd printr-o climi continentala moderat, cu influente
mediteraneene §i oceanice, cu temperature medii anuale ridicate, de 10-11°C.

Precipitatiile medii anuale ~ 600-650 mm

Vanturile dominante sunt de est si nord, apoi de cele de nord-vest.

Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate astfel:

- primaveri timpurii §i adesea capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi si temperaturi relativ constante

- iemni blande si scurte

Corespunzitor latitudinii la care se studiazi zona studiati, se
inregistreazi radiatie solard medie de 736 cal/m? la 21.06 si 118 cal/m? la 22.12
cu coeficient de transparenti a norilor de 0,342. Numarul mediu annual de zile
acoperite de nori este de 160-180 zile/an.

Din punct de vedere al particularititilor topoclimatice se remarci o
reparalie relativ uniforma in suprafata a unora dintre elementele meteorologice.

2.4.Circulatia rutieri si pietonali:

La aceastd ord, accesul la parcele, se realizeaza din strada Maciesului,
care are o imbraciminte realizatd dintr-un amestec de piatra sparta si balast. In
prezent, parte din stradd nu este materializatd, dar nu sunt obstacole de nici o
naturd pentru continuarea ei pana in strada M.Tabacovici. Mai exact, 1670 mp
din strada sunt spafiu verde neamenajat iar 706 mp sunt pietruiti. Ca urmare a
propunerilor din prezentul studiu, urmeazi si se realizeze accese
corespunzitoare pentru fiecare parcela, din strada Miciesului.

2.5.0cuparea terenurilor:

Zona studiata (incinta propuneri) are suprafata totald de 1.794 mp si este
teren liber de constructii:

- zona nu dispune de spatii verzi amenajate

- sub aspect juridic, terenurile sunt proprietate privati

in zon4, la sud, au inceput sa se realizeze constructii de locuinte, iar unele
au fost deja finalizate, precum §i parceldri ale gradinilor existente.

2.6.Echiparea edilitari:

Pe amplasament exista utilitati. Zona luatd in studiu este traversati de
urmatoarele utilitati:

- refea de gaz natural de presiune redusi, de la est la sud sau nord;

- refea de apa potabild, de la sud sau nord;



- refea de canalizare menajer3, de la sud;
- retea de energie electrica, de la sud sau nord;
Alimentarea cu api:
Retea de distributie de apa potabila existd in zona studiata, respectiv pe
strada Maciesului, la 50 m fata de terenurile studiate.
Canalizarea menajeri:
Refea de canalizare menajerd existd in apropierea zonei studiate,
respectiv pe str.M.Tabacovici, la cca. 150,00 m.
Electrice:
in zona studiatd exista refea de distribujie de energie electrica de joasi
tensiune, pe strada Lucemnei.
Gaze naturale:
in zona studiatd exista retea de distributie de gaze naturale de presiune
redusd, pe str.Maciesului si M.Tabacovici.

2.7.Probleme de mediu:

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele
ce se impun in mod curent conform legislaiei in vigoare. De asemenea nu se
constata in acest moment in zoni activititi poluante care sa impuna luarea de
mésuri speciale.

2.7.1. Probleme referitor la canale ale A.N.L.F.

in zona luatd in studiu pentru P.U.Z. nu se gisesc amplasate canale
ANIF, care si constituie capacitate de desecare a apei pluviale, dar exista
canalizare pluviala stradala pe strada M. Tabacovici.

2.8.Optiuni ale populatiei:

In situatia de fata nu este cazul. Proprietatea este privatd, constructiile ce
urmeaza a se realiza vor fi locuinte individuale/condominii, amplasate pe loturi
private. Functiunile si activititile din zona vor avea un caracter nepoluant.

S-a parcurs toate etapele privind consultarea §i informarea populatiei conform
MDRT - 0rd.2701/2010.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

3.1.1.Ridicarea topo:

in vederea realizirii, parceldrii si amplasarii unor locuinte, a fost realizata
o ridicare topografica care si determine delimitarea exacts a amplasamentului
cat si pozifia drumurilor si a drumurilor de exploatare existente in raport cu
loturile vechi. Suportul pentru partea desenati a prezentului P,U.Z. are la bazi
ridicarea topografici realizata.
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3.1.2.Referat Geotehnic:

Concluziile sunt urmare a unui studiu geotehnic efectuat in zoni de catre
S.C. GEOSILV MAIZ S.R.L, care stabileste datele necesare.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenia in partea superioard a
formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcituit din argile, prafuri,
nisipuri si pietriguri, cu extindere la peste 100 m adancine. Fundamentul
cristalin granitic se afla la circa 1.400-1.700 m adancime si este strabitut de o
refea densa de microfalii (fracturi), dintre care prezint interes “Falia Timisoara
Vest” (dar nu in cazul de fata).

Din punct de vedere seismic, normativul P 100/°92 incadreazi
amplasamentul studiat in zona “D” cu o perioadi de colf Tc = 1,0 sec si un
coeficient seismic ks = 0.16, echivalentul gradului de intensitate seismici 7,5
MSK fafa de care se va aplica sporul corespunzitor clasei de importanti a
constructiei in cauza.

Adéncimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054/°77 de
0,70- 0,80 m.

Sistemul de fundare va fi format din fundatii direct din beton, urmand ca
definitivarea cotelor de fundare, dimensiunile fundatiilor inclusiv structura sa
fie stabilite in urma si a celor ce se prezintd in studiul geotehnic de fata.

Cu ocazia realizarii sondajului de adincime, s-a constatat ci nivelul
apelor subterane apare la cota de -2.10 m.

Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat
rezultatele obtinute prin analiza probelor de beton, insistindu-se in deosebi de
aprecierea granulozititii, inclusiv cantitatea procentuald pentru fragmentele cu
dimensiuni grupate dupa prescriptii (argile, prafuri, nisipuri, etc.) rezultind
stratificatia generala dupi cum urmeaza:

- 0,00 + -1,10 m - umplutura neomogend de piAmant/pietris, resturi

constructii, cafenie cu indesare mijlocie

- -1,10 m+-3,10 m — nisip argilos, galben cu indesare mijlocie

- -3,10 m + -3,50 m — nisip cu pietris mic margaritar, cafeniu indesat

Aviand in vedere cele de mai sus, rezulti ci stabilitatea terenului este
asiguratd iar terenurile de prospectare au semnalat ci stratificagia terenului este
relativ buna,

Terenul relativ bun de fundare il constituie stratul alcituit din nisip fin
prafos galben aflat intre cotele de -1,10 m + -3,10 m. De aceea fundarea pe
teren natural se poate face la cota minima D = -1,20 m si armarea tilpii
fundatiei cu centura din beton armat.

Pentru calculul terenului de fundare, in grupa fundamentati de incircari,
conform Stas 3300/2-'85, anexa B, se poate adapta o presiune conventionala de
bazd ( pt.B = 1,0 m si D=2,0 m) Ps = 230 kPa.



3.1.3.Studiu asupra problemelor de mediu:

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea functiunii de locuire, rezulta
cd nu se pune probleme deosebite din punct de vedere al emiterii de noxe,
respectiv a protectiei mediului. In zona studiatd nu se vor amplasa obiective
industriale, activitéti sau functiuni poluante. Pentru emiterea avizului de mediu

s-a parcurs procedura privind informarea §i consultarea populatiei conform HG
1076/2010.

3.2.Prevederi ale PUG
P.U.G.-ul oragului Arad prevede in zona constructii de locuinte, precum
$i o extindere a retelelor rutiere si edilitare. Zona este nereglementati urbanistic.

3.2.1.Elemente de temii:

Documentafia prezentd se intocmeste la solicitarea beneficiarilor in
vederea amplasérii unui condominiu cu maxim 4 apartamente si o locuin{a
individuala. In vederea realiziri acestui obiectiv, cele 3 loturi vor fi unificate
dupa care se va reparcela in doar 2 loturi, cel de la nord pentru condominiu in
suprafa{d de 698 mp iar cel de la sud pentru locuinté individuali in suprafata de
1.097 mp. Retragerea constructiilor de la frontul stradal va fi cuprinsa intre 0 si
10 m (fiind zona tampon intre PUZ aprobat cu HCLM 173/2021 - retragere
intre 6 5i 10 m, si zona locuintelor existente de la nord, direct la frontul stradal).
Gararea va fi asiguratd pe parcela fiecirui condominiu/locuinta individuala,
pentru locuinta idividuala minim 2 locuri iar pentru condominiu minim 6 locuri.

Condominiul va fi cu maxim 4 apartamente si cu un regim de iniltime
maxim P+IE. Acesta va avea un aspect modern, va fi amplasat citre latura
nordicd, dar cu respectarea Codului Civil privind golurile de geamuri. Locuinta
individuala va a vea un regim de iniltime maxim P+1E+M.

La partea posterioara a loturilor vor putea fi amplasate anexe
gospodaresti, dar cu adéncime maxima de 3 m spre interiorul lotului.

3.2.2.Prevederi ale PUG-Arad:
PUG-ul orasului Arad prevede in zona studiati functiune dominant
rezidentiala, UTR.32. Pe terenurile beneficiarilor se doresc 1 condominiu cu 4

apartamente pentru pacela de la nord si 1 locuinta individuald pentru parcela
inspre sud.

3.3.Valorificarea cadrului natural:

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul fiind plat
si fara retele electrice aeriene pe el.

in aceste conditii propunerile de urbanism pot asigura o utilizare optima a

terenului cu un grad maxim de ocupare a terenului redus, in conditiile
respectarii legislatiei in vigoare.
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Realizarea constructiilor se vor face in limita regimului de iniltime
P+1E+M, acoperite cu acoperisuri terasa sau sarpanti si invelitoare din {igla,
tabla sau §indrild bituminoasa. Se vor realiza terase nebetonate si plantate citre
spatiile verzi. Orientarea cladirilor se vor realiza in asa fel incat functiunile s
fie insorite corespunzitor normelor in vigoare.

3.4.Modernizarea circulatiei:

Se impul lucrdri rutiere pentru prelungirea strizii Miciesului, parte
nefiind materializatd §i nici modernizatid si racordarea acesteia la strada
M.Tabacovici. Se propun si realizarea acceselor, legitura intre carosabil si

incinta propuneri, pe domeniul public. Astfel, partea carosabili va fi de 7,0 m,
cu doud sensuri.

3.4.1.0rganizarea circulatiei pietonale si acces auto

Pentru circulatia pietonald sunt prevazute trotuare amplasate la limita
parcelelor avind o ld{ime de 1,5 metri §i despartite de circulatia auto prin zone
de plantatii de aliniament. Pentru trotuare se propune o structurd rutierd
realizatd din pavaj montat pe un substrat de nisip asternut peste fundatia de
piatrd spartd si balast, care vor fi incadrate cu borduri prefabricate din beton
10x20 cm montate pe fundatie din beton de 30x15 cm.

Nu existd piste pentru ciclisti la acest moment, dar in cazul in care se va
realiza un plan de dezvoltare zonald a acestui tip de miscare, zona permite
amplasarea unor piste de ciclisti in profilul stradal mai mare de 12 m existent.

Accesele pe parcele se desprind din strada Miciesului, conf. CF 351479 —
teritoriu de stradd §i care va fi modernizati pe cheltuiala beneficiarilor,
pastrandu-se profilul stradal existent pe strada. Pentru aceste accese se propune
realizarea unui sistem rutier alcatuit din pavaj autoblocant montat pe un substrat
de nisip dupi realizarea fundatiei din piatra sparti si balast, care urmeaza si fie
incadrate cu borduri prefabricate din beton 10x20 cm montate pe fundatie din
beton de 30x15 cm. Functie de amplasarea noilor obiective pe teren, punctele

de racord la strada Maciesului vor putea fi in orice punct al frontului stradal,
aferent fiecérui lot.

3.5.Zonificarea functionald, reglementiri, bilant teritorial, indici
urbanistici
3.5.1.Criteriile principale de organizare urbanistici
Criteriile principale de organizare urbanistic a zonei studiate au fost
urmatoarele
- asigurarea amplasamentelor §i amenajdrilor necesare pentru
functiunile si obiectivele previzute in temi-condominiu cu 4
apartamente pentru [ lot, din partea nordici si locuinta individuala la
partea sudici;



@

O

- integrarea corespunzitoare a elementelor existente in solutia propusa,
inclusiv amenajéri de spatii verzi/sistematiziri
- asigurarea acceselor carosabile §i pietonale la parcelele reglementate.
Terenul studiat face parte dintr-o zond cu un potential deosebit de
dezvoltare urbana
Functional, parcelele luate in studiu se inpart in urmétoarele zone:
- zona destinatd construirii unui condominiu cu 4 apartamente pe
terenul dinspre nord si 1 locuinta individuali spre sud
- zona platforme si accese
- Zona spatii verzi amenajate
- zond tehnico-edilitard (paltforme degeuri menajere/reciclabile)
Incinta propuneri va fi reparcelata in doar 2 loturi cu suprafatele de 698 mp si
1.097 mp.

3.5.2.Functiuni:

Functiunile interioare vor fi cele tipice zonelor predominant rezidentiale.
Fiind vorba de 2 parcele, pe una va fi condominiu cu maxim 4 apartamente iar
pe cealalté locuinti individuald. Astfel, zona reglementat este impartita in doua
subzone functionale:

Subzona Condominiu cu maxim 4 apartamente:
1. Locuinte colective:

Vor fi in numér de 1, cu un regim maxim de inél{ime P+1E, cu maxim 4
apartamente. Acestea vor dispune de 1 sau 2 dormitoare, fiind destinate pentru
familii de max. 4 persoane. Aspectul exterior va fi unul modern, actual.

Condominiul va respecta toate reglementirile in vigoare in domeniul
rezidential. Se va prevedea imprejmuirea terenului, cu partea stradala vitrata.

2. Circulatii auto, pietonale, parcaje

Accesul din strada Maciesului se va realiza printr-un punct de racord,
individual pentru fiecare parceld, dalat si prin care se rezolva accesul in
interiorul parcelei. La interior se vor realiza platforme pentru parcarea masinilor
si alei pietonale de legatura intre acestea si obiectivele propuse. Astfel ci se vor
prevedea un numir de 6 locuri de parcare, 1,5 locuri pentru fiecare apartament,
in spatele curtii. Intre partea de parcaje si cladire se va lasa un spatiu verde de
minim 5,0 m, conform OMS 119/2014. Locul de trecere spre partea posterioard
va fi de 4,5 m, compus din 1,0 m spatiu verde si 3,5 m platforme realizate din
pavaje prefabricate, inclusiv sistem pluvial de dirijare a apelor pluviale citre
refeaua existentd la strada M.Tabacovici.

3. Spatii verzi, plantatii de protectie

Spatiul verde este dispersat pe fiecare parceld, pentru a se putea folosi
concomitent de mai multi locatari, faré a se deranja. Datorita procentului maxim
de ocupare a terenurilor, zona va dlspune de spatii verzi amenajate mai mari, pe
fiecare lot urméand a se amenaja un minim de 2 mp/persoana.
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Spatiul verde amenajat va fi de min.25 %, astfel ca fiecare persoana va
dispune de mai mult de 2 mp de spatiu verde.
Conform HCLM 572/2022, va rezulta urmitoarea situatie:

HGR.525/1996 | Suprafata | Numdirul de | Suprafata Suprafatd | Arbori plantati
Pentru minimi de arbori acoperiticu | minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante inierbata destinate
Regulamentului verde raportati la perene raportatd la parcarii
gencral de raportati la | suprafata raportatd la | suprafata raportatd la
urbanism suprafata | minimi de suprafata minima de numérul
(anexa 6) terenului | spatiu verde | minimi de spatiu locurilor de
(%) (buc/mp) | spatiu verde | verde (%) parcare
(%) amenajate
(buc/locuri de
parcare)
2 mp/locuitor 25 1/50 25 25 -
Propus (mp/%) 175/25 4 44 44 -

4. Platforma tehnico-edilitari si echiparea edilitari

Se va respecta OMS 119/2014, actualizat, privind normele de igiend si
sanatate publicd. Astfel, incinta propuneri va dispune de o platforma
imprejmuitd pentru colectarea selectivd §i depozitarea deseurilor, in pubele
speciale, in vederea ridicirii deseurilor de citre operatorul licentiat in acest
domeniu, regulat. Fiecare lot va avea o zoni de depozitare a pubelei pentru
deseurile menajere din incinta proprie.

Retelele edilitare vor fi extinse din strada M.Tabacovici, prin grija si pe
cheltuiala investitorului, conform plangei de Reglementari edilitare propusa,
subteran, pe strada nou creatd, astfel incat fiecare lot si dispuna de brangamente
individuale,

Subzona locuintei individuale:
1. Locuinta individuali:

Este lotul cel mai apropiat de strada M.Tabacovici si alipit terenului CF
331781, pentru care s-a realizat o documentatie de urbanism pentru locuinta
familiali. Regimul de indl{ime maxim admis va fi de P+1E+M. Locuinta va
putea avea mansardd, dar nu peste regimul maxim deja stabilit.

La partea posterioara se va putea amplasa anexe gospodaresti, nu pe toat3
latimea lotului i nu mai mult de 3 m adancime.

2. Circulatii auto, pietonale, parcaje, garaje
Accesul din strada Miciesului se va realiza printr-un punct de racord,
individual pentru aceastd parceld, dalat si prin care se rezolvd accesul in
interiorul parcelei. La interior se vor realiza platforme pentru gararea maginilor
si alei pietonale de legaturd intre acestea i obiectivele propuse. Gararea se va
realiza in interiorul parcelei, pentru un numir de 2 masini.
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3. Spatii verzi, plantatii de protectie
Spatiu verde amenajat va fi mai mare de 35 % din suprafata terenului. Se
va prevedea imprejmuire, cu partea stradald de preferinti vitrati. Datorita
procentului maxim de ocupare a terenului, acesta va dispune de spatii verzi
amenajate mai mari decit minim de 2 mp/persoana.

HGR.525/1996 | Suprafata | Numdrul de | Suprafata Suprafatd | Arbori plantati
Pentru minima de arbori acoperiti cu | minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante inierbata destinate
Regulamentului verde raportati la perene raportatd la parcarit
general de raportatd la | suprafata | raportatila | suprafata raportatd la
urbanism suprafata | minimide suprafata | minima de numdrul
(anexa 6) terenului | spatiu verde | minimi de spatiu locurilor de
(%) (buc/mp) | spatiu verde | verde (%) parcare
(%) amenajate
(buc/locuri de
parcare)
2 mp/locuitor 35 1/50 35 35 -
Propus (mp/%) 384/35 8 135 135 -

4. Platforma tehnico-edilitara si echiparea edilitari

Se va respecta OMS 119/2014, actualizat, privind normele de igiena si
sanatate publicd. Astfel, si acest lot va dispune de o platformd imprejmuita
pentru colectarea selectiva si depozitarea deseurilor, in pubele speciale, in
vederea ridicirii deseurilor de citre operatorul licentiat in acest domeniu,
regulat.

Retelele edilitare vor fi extinse din strada M.Tabacovici, prin grija si pe
cheltuiala investitorului, conform plansei de Reglementiri edilitare propusa,
subteran, pe strada nou creata, astfel incat fiecare lot si dispuni de bransamente
individuale.

3.5.3.Regimul de aliniere i amplasare al clidirilor:
Subzona Condominiu cu maxim 4 apartamente:

Constructia va fi amplasatd cu retragere intre 0 - 10 m, functie de
conceptul de la faza urmétoare (DTAC).

Retragerea fatd de limita posterioard va fi de minim 16 m la locuin{a
individuala si minim 17 m la condominiu.

Retragerea fata de limitele laterale: fata de limita sudic, retragerea va fi
de minim 4,5 m, pentru a se putea asigura accesul spre spatele parcelei iar fafa
de limita nordica, retragerea minimala va fi de 1,0 m.

Subzona locuintei individuale:

Constructia va avea retragerea de la frontul stradal intre 0 - 10 m. Fata de
limita lateral dreapta se va retrage cu minim 1,0 m iar fata de ceea din stinga cu
minim 3,0 m, recomandati pentru insorire natural.




3.5.4.Regimul de iniltime:

Regimul de inal{ime a constructiilor propuse este conditionat de ratiuni
functionale, de incadrare urbanistica in zond sau de marcarea unor puncte de
interes din zona, astfel ca indl{imea maximi a constructiei individuale nu va
depisi 12,0 m (+120,5 m NMN), iar inil{imea la cornisd nu va depasi 9,0 m iar
pentru condominiu nu va depdsi 9,0 m (+117,5 m NMN) si indltimea la comisa
nu va depdsi 7,0 m.

Se vor respecta prevederile pentru zone rezidentiale, cu focuinte in limita
max. P+1E pentru condominiu cu 4 apartamente si P+1E+M pentru locuinta
individuala.

3.5.5.Frontul stradal:

in cazul zonei studiate, frontul stradal al loturilor va fi: de 14 m pentru
lotul de la nord cu condominiu si 22 m pentru lotul de la sud cu locuinta
individuald, cele 3 loturi initiale urmand a fi unificate si reparcelate,
determinand dimensiunea, forma si suprafata loturilor, caracteristici ale loturilor
ce vor fi valorificate in concordanti cu folosinta lor.

3.5.6.Bilantul teritorial si indici maximi admisibili
Zona Studiati:

EXISTENT PROPUS
S(mp) | % | S(mp) | % |

1 | ZONA LOCUINTE 10.162 | 44,06 | 8.607 | 37,32 |
2 | ZONA DRUMURI 2815 | 12,21 | 1.610 | 6,99 |
3 | ZONA TROTUARE-PLATF. 365 1,58 1.500 | 6,50 |
4 | ZONA SPATII VERZI NEAM. 855 3,71 1495 | 648 |
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,0 975 4,23 |
6 | ZONA TEHNICO-EDILITARA 0 0,0 10 0,04 |
7 | ZONA GOSP. COM. NEREGL. | 8.865 | 38,44 | 8.865 | 3844

TOTAL 23.062 | 100 | 23.062 | 100
Incintid Propuneri (TOTAL)

EXISTENT PROPUS
Smp) | % | S(mp)| %

1 | ZONA LOCUINTE/CONDOM. 624 | 34,78 | 684 | 38,14
2 | ZONA DRUMURI 0 0 0 0
3 | ZONA TROTUARE-PLATF. 512 | 28,54 | 285 15,87
4 | ZONA SPATII VERZI NEAME. 0 0 0 0
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 648 | 36,12 | 815 | 4543
6 | ZONA GOSP. COM. NEREGL. 10 0,56 10 0,56

TOTAL . 1.794 100 1.794 100




Incinti Propuneri (Lc)

EXISTENT PROPUS
Smp) | % S (mp) %
1 | ZONA CONDOMINIU 4 AP, 698 100 279 40,00
2 | ZONA DRUMURI 0 0 0 0
3 | ZONA TROTUARE-PLATF. 0 0,0 239 34,30
4 | ZONA SPATII VERZI NEAME. 0 0 0 0
3 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,0 175 25,00
6 | ZONA GOSP. COM. NEREGL. 0 0,0 5 0,70
TOTAL 698 i00 698 100
Incintid Propuneri (Li)
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %
1 | ZONA LOCUINTA INDIVID. 1.097 100 439 40,00
2 | ZONA DRUMURI 0 0 0 0
3 | ZONA TROTUARE-PLATF. 0 0,0 269 24,50
4 | ZONA SPATII VERZI NEAME. 0 0 0 0
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN, 0 0,0 384 35,00
6 | ZONA GOSP. COM. NEREGL. 0 0,0 5 0,50
TOTAL 1.097 100 1.097 100

Se considerd POT max. = 40 % si CUT max. = 1,2 pentru zona de locuire
individuald si POT max. = 40 % i CUT max. = 0.8 pentru condominiu. Aceste
sunt prevazute in HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism (republicat in 2002).

3.6.Dezvoltarea echipirii edilitare:

in zoni se pot extinde retele urbane de utilitati (apd-canal, energie
electricd, telefonie, alimentare cu gaze naturale) ale municipiului Arad.

Se recomandi cooperarea investitorilor pentru realizarea lucrarilor de
echipare a terenului (alimentarea cu apd, canalizarea §i epurarea apelor uzate,
alimentarea cu energie electricd, gaze naturale, etc.) prin bransamente
individuale la retelele existente.

Alimentarea cu api:

Necesarul de apa potabild va fi asigurat de la refeaua de api exista in
zona de pe strada Miciesului (ramificatie) si Milan Tabacovici. Se propune o
retea de apa Dn 100 mm in lungime de aproximativ 120 ml, din polietilena de
inalta densitate care se va infepa in conducta de api existenta pe strada Milan
Tabacovici realizind astfel un inel de inchidere cu strada Lucernei. Racordul
conductei propuse la retelele de apa existente de pe cele doui strizi aliturate se
va fece prin doud camine de vane din beton armat prevazute cu capace
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carosabile, care vor fi echipate cu vane de sectorizare respectiv vane de golire
conform NP 133-2013. Conducta de distribufie propusa se va monta subteran,
in sapdturd deschisi cu respectarea distantelor minime in plan si pe verticala
conform normelor sanitare in vigoare HG 930-2005, NP133-2013.

Pe reteaua de distributie apa propusi se vor monta hidranti de incendiu
stradali Dn 80mm dispusi la o distantd de 100m unul fata de celalalt care vor
asigura debitul de incendiu necesar Qi = 5,00 I/s, H=7,0 mCA, conform P118/2-
2013 respectiv SR 1343/1-2006.

Apa pentru consum menajer la viitoarele obiective, va fi asigurati prin
baransamente contorizate de la refeau de distributie propusd cu respectarea
procedurilor de bransare impuse de citre operatorul local sau administratorul de
zond dupa caz.

Canalizarea menajeri:

Apele uzate menajere care vor provenii de la locuingele propuse in zoni
se vor incadra in limitele de incércare cu poluanti conform NTPA
002/2005.Acestea vor fi colectate printr-un canal menajer propus pe stara
Miciesului §i evacauate gravitational in canalizarea menajerd existentd pe
strada Milan Tabacovici. Canalul menajer propus se va realiza in siatem
divizor, va functiona gravitational fiind prevazut cu cimine carosabile din beton
prefabricat cu conducte de canalizare de diametru minim Dn 250 — 300mm
motate in sdpaturd deschisd la o pantd minimd de i=0,4% conform NP
133/2013. Canalul propus va avea o lungime de aproximativ 90 ml.

Locuntele propuse se vor lega la canalizarea menajera propusa prin
racorduri manajere individuale care vor fi previazute cu cimine de racord.
Racordurile menajere se vor realiza conform conditiondrilor impuse de catre
operatorul local sau administratorul de zona dupa caz.

Canalizarea pluviali:

Apele pluviale ce vor fi colectate de pe suprafetele construite cat si de pe
spatiile pavate, o parte vor fi dirijate gravitational spre spafiile verzi propuse in
incintd pentru a se infiltra in pamaént, iar restul vor fi dirijate dupa caz in
rezervoare de stocare pand la solutionarea canalizarii pluviale de pe strada
Maciesului.

Alimentarea cu energie electrici:

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se asigura prin extinderea
retelei electrice de joasa tensiune existenta pe str. Lucemnei, la aproximativ 60m
fatd de amplasament. Reteaua electrica de distributie se realizeaza prin linie
electrica aeriand, pe spatiul verde, ce stribate zona studiata pe directia nord-sud,
de la care se vor executa bransamentele individuale.

Bransamentele se realizeazi prin cabluri electrice pozate subteran pani la
firidele de bransament, amplasate pe gardul fiecirui imobil.

Pentru realizarea efectivi a acestor lucrri, atét in ceea ce priveste solutia
de alimentare cu energie electrici, cit si gestionarea instalatiilor electrice
propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de



specialitate, citre operatorul local de distributie a energiei electrice (SC Enel
Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobirile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucririlor de mai sus se va face in conformitate
cu prevederile ANRE, de citre societati care defin competente in acest sens.

Retele de telecomunicatii

Asigurarea serviciilor de telefonie si cablu TV/Internet, a imobilelor, se
va face prin racordarea la retelele existente din punctul cel mai apropiat de
amplasament. Bransamentul de telecomunicatii se va poza subteran pani la
punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucririlor de telefonie se va face in conformitate

cu prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de
telefonie.

Alimentarea cu gaz:

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se asigurd prin extinderea
refelei de gaz de presiune redusa existenta pe str. Maciesului, la aproximativ
15m fatd de amplasament. Reteaua de distributie gaze naturale se realizeaza
prin conducta subterana de polietileni, pe spatiul verde, ce striibate zona
studiati pe directia nord-sud, de la care se vor executa bransamentele
individuale.

Bransamentele se realizeaza prin conducti subterani de polietilena pana
la firidele de bransament, amplasate pe gardul fiecirui imobil.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atét in ceea ce priveste solufia
de alimentare cu gaz, cit §i gestionarea instalatiilor de gaze propuse,
investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de
specialitate, citre operatorul local de distributie a gazelor naturale (SC E.On
Distributic Roménia SA) pentru a obtine aprobirile si avizele necesare. Daca in
urma studiului de rentabilitate efectuat de catre distribuitor lucrarea este
rentabila pentru acesta existé posibilitatea realizirii extinderii de conducta gaze
naturale pe cheltuiala distribuitorului in conditiile previzute de lege.

Proiectarea §i executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate
cu prevederile ANRE, de catre societati care detin competente in acest sens.

Deseuri menajere:

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si containere amplasate la
fiecare casi in parte, intr-un loc special amenajat in zona ciii de acces.

Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre Intreprinderea de
Salubritate, pe baza unui contract de servicii intre locatari si aceastd
intreprindere de salubritate.
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3.7.Protectia mediului:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:

Prin prezenta documentatie P.U.Z., din analiza impactului posibil prin
realizarea investitiei, rezultd cd sunt create i asigurate toate misurile legale
privind diminuarea impactului asupra mediului datorita acestei investitii.

Protectia apelor

Prelevarea apei din surse centralizate are un impact nesemnificativ asupra
conditiilor hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului proiectului.

Toatele apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de canalizare
interioara gi dirijate citre rejeaua de canalizare menajera stradali existenta.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in refeaua de canalizare
ordgeneascd vor respecta limitele prevazute de Normativul NTPA 002/2002,
aprobat prin HG 188/2002, modificata prin HG 325/2005.

Activitatea obiectivului in conditii normale de functionare nu va genera
un impact negativ asupra calitatii apelor de suprafata si subterane.

Protectia aerului
Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului sunt:

- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de ardere de
la centrala termica. Principalii poluanti specifici arderii gazului metan sunt
monoxidul de carbon (CO) si oxizii de azot(NOx).

Datorita specificului centralei termice (instalatii rezidentiale), impactul
produs asupra aerului este foarte redus.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Obiectivul analizat nu genereaza surse de zgomot sau vibratii.

Protectia impotriva radiatiilor

Obiectivul analizat nu genereaza surse de radiatii.

Protectia solului si subsolului.

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de
impurificare a solului se impart in doua categorii: surse specifice perioadei de
executie si surse specifice perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu existd surse industriale de
impurificare a solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de
exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru realizarea
lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi
inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
- depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.

Nu este cazul

Protectia agezirilor umane si a altor obiective de interes public.

Nu este cazul



Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament.

Obiectivul este generator de deseuri menajere.

Deseurile menajere si urbane sunt conform unui contract de salubrizare
ce urmeaza a fi incheiat intre parti, pe baza - HCLM 76/2001 - in recipiente
(pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje specializate la rampa municipala

de gunoi) rampa ecologica ce corespunde in totalitate normelor UE) amplasata
langa CET.

MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

In concordanti cu H.G. 1076/2004 privind procedura de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri urbanistice §i Criteriilor din Anexa I,
considerdim cd prezenta investiie se incadreazi in prevederile art. 5(3) ale H.G.
ea:
- neavind un impact semnificativ asupra mediului;
- planul determind utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii
stabilite de caracterul zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,,urbanizare” rapida
(utilitati, drumuri etc.).

Mentionam:
- deseurile menajere si vegetale se aduni zilnic in pubele si containere ce sa
transporta la rampa ordseneasca ecologica;
- curdtirea, mituratul, igienizarea zonei revine beneficiarului.
Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentrn planuri si
programe, criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
asupra mediului sunt:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:

a} Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Planul P.U.Z.creeaza in totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare
preconizate (locuinte colective si individuale) si fie in concordan{d cu
prevederile legale priviind amplasamentul, natura si amploarea investtiei,
conditiile concrete de functionare si si nu prezinte nici un efect semnificativ,
potential negativ asupra mediului.

b) Gradul in care P.U.Z. influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile.



In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a avut in
vedere optimizarea densitatii ocupirii terenului cu corelarea de funciuni
complementare si mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi.

P.U.Z. este aliniat si in concordanta cu principiile dezvoltirii durabile, asigurdnd,
din prima fazi pand la atingerea capacititii finale, respectarea normelor $i
consideratiilor de mediu, asigurand pe durata normati de exploatare toate
utilitdtile necesare bunei functiondri si eliminarii riscului de poluare.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program.

Obiectivul analizat nu genereazi sau cuprinde probleme relevante de mediu,
activitatea preconizati fiind nepoluants.

e) Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu

Ca principale acte normative priviind protectia mediului ce trebuiesc respectate,
precizam:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;
- Deseurile rezultate vor fi ridicate de citre o unitate de salubrizare
autorizata; cele reciclabile (hértie, carton, sticli etc.) vor fi colectate separat, pe
tipuri gi vor fi predate unitatilor specializate pentru valorificare, conform O.U.
16/2001 priviind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000
privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O.U. 756/97 cu privire la factorul de mediul
sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max
50 Db) STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de 0.462/93 si
O.MAPM 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 priviind evident gestiunii
deseurilor si pentru aprobarea listei privind deseurile; H.G.349/2002 privind
gestiunea ambalajelor pentru asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;
- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autorititile
administrafii publice locale sau judetene.

B. CARACTERISTICILE EFECTELOR ALE ZONEI POSIBIL A FI
AFECTATE CU PRIVIRE IN SPECIAL LA :

a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea de a afecta mediul este nuli — ca durati sau frecventi — ca atare nu
b) natura cumulative a efectelor

Nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate sunt inerte,
neutre, netoxice, in general create §i agrementate special pentru medii in care
stau permanent oamenii




c) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul,
d) niscul pentru sanatatea umana
in conditiile accidentale sau in conditit normale natura activititii nu afecteaza
sanatatea oamenilor sau starea mediului inconjuritor
€) marimea si spatialitatea efectelor
Efectele sunt practic nule, neafectind practic nici macar utilizatorii clidirilor
propuse. Subliniem faptul ci toate spatiile sunt incilzite, ventilate si se asigura
toate normele P.S.1. necesare, cladirile sunt incombustibile, materialele
depozitate sunt incombustibile sau greu combustibile, se asigura dotare P.S.I.
specifici caracterului rezidential.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibit a fi afectat de :
Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural - nu exista zone
ecologice de interes, desemnate in vecinatatea amplasamentului.
Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se
depasesc valorile limita.
Folosirea terenului in mod intensiv

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a terenului
amplasarea si configuratia planimetrica §i volumetrica a constructiilor propuse,
amenajarile aferente sunt in concordanta cu C.U. si prevederile Regulamentului
General de Urbanism.
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3.8.0biective de utilitate publics:

Ca obiective de utilitate publici se pot mentiona suprafata de teren ce a
fost rezervatd pentru prelungirea strizii Miciesului pani in strada
M.Tabacovici, §i care va avea prospectul de 17 m, precum s§i extinderea
retelelor edilitare pana la terenurile studiate, toate prin grija §i pe cheltuiala
beneficiarilor.

Din totalul zonei studiate in cadrul PUZ

- 100 % este proprietate privata, constituiti prin actiunea de vanzare-

cumpdrare

Lucrarile propuse a se realiza sunt: realizare accese stradale, echiparea
tehnico-edilitara, lucrari de protectia mediului, toate urmand a fi suportate de
céitre beneficiari.

3.9.Protectia impotriva incendiilor:

Date generale despre constructii:

Constructiile au regim de P+1E+M (locuire individuald) cu o indltime la
coam& de maxim 12,0 m si P+1E (condominiu) cu o iniltime la coami de
maxim 9,0 m, si se vor executa intr-o zona care in prezent nu este populata si
nici nu este amenajata cu carosabil pentru trafic greu.

Structura de rezistentd este mixtd, formatd din pereti de zidarie de
caramida de 30 cm grosime si simburi din beton armat, care se descarci la teren



prin fundatii continuue de beton sau prin grinzi de fundare la blocuri de fundatii
izolate.

Plangeele sunt din beton armat §i se descarcd pe pereii si stalpi prin
centuri, respectiv grinzi din beton armat.

Acoperisul este format din sarpantii din lemn si invelitoare ceramici sau
tabla.

Garajele care sunt inglobate n clidire se separi de acestea cu ziduri din
cdrdmida de 25 cm §i ugi metalice rezistente la foc 90 minute.

Accesele directe din exterior in cladire sunt multiple si au deschiderea de
min 1,0 m si amplasate la cdile de comnicare exterioare i carosabil.

Performantele la foc ale cladirilor:

Gradul de rezistenta la foc este gradul 111, avand materiale din structura
portanta si din structura ce delimiteaza caile de acces (sciri, holuri de trecere),
practic incombustibile C1 si rezistente la foc 90 min.

Distanta intre cladiri este cea legald, ceea ce face ca fiecare cladire sau
grup de doud, lipite, sa fie consideratd un compartiment de incendiu.

Scirile de acces au latimea de min.90 cm, suficient pentru trecerea unui
flux de utilizatori in caz de incendiu.

Limitarea propagirii focului la cladirile vecine se face prin distante mai
mari de 6,0 m intre cladiri sau compartimente de foc, definite ca mai sus, iar la
etajele superioare propagarea focului este limitata de iniliimea parapetilor de la
ferestre, 0,90 m si prin planseele de beton armat.

4.CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE
- prevederile prezentului PUZ vor fi preluate si integrate in viitorul PUG Arad
- ca prioritd{i in zond ce trebuie rezolvate sunt echipari edilitare si drumuri de
acces la standarde normale pentru categoria previzuti
- necesitatea pastrarii in zond a unui nivel de ocupare a terenului relativ redus
pentru a nu aglomera zona cu constructii §i a péstra un caracter rezidential,
peisager, cu zone plantate abundent si construcii putine
- 1n zond se observa o dezvoltare importanti de constructii de locuinte
Aceasta duce la concluzia din punct de vedere urbanistic c¢i si dezvoltarea
unor constructii rezidentiale de locuinte in zona este optima. Cladirile vor avea
un regim de P+1E+M (locuire individuald) si P+1E (condominiu),. Terenul este
deja dezmembrat §i parcelat. Locuintele vor cuprinde functiuni specifice
locuintelor, spatii de parcare proprii, terase ciitre zonele verzi plantate, centrale
termice proprii, racordari la apa si canal, spatii de depozitare a pubelelor de
gunoi. Fondurile pentru aceste lucrari vor fi proprii, autoritatea publica locala
neavind obligativitatea realizirii si finantrii lor.



4.1.Cadrul legal:
- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009
- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu
modificarile si completarile ulterioare
- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizati 1998
- legea 138/2004 — Legea imbunatatirilor funciare republicata
- OUG 57/2019 - Codul Administrativ
- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie
adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;
- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicititii Imobiliare actualizats 2014
- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizati
- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizati
- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru aprobarea OG
nr. 43/1997
- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizata 2014
- legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.213/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare
- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicati si
completatd cu HG 1180/2014
- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri i programe
- Codul Civil actualizat 2015
- OMS 119/2014 privind Igiena si Modul de via{a al populatiei
- ordinul MDRT nr.2701/2010 — aprobarea Metodologiei privind informarea si
consultarea publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism
- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal
- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea i Aprobarea Regulamentelor Locale
de Urbanism

intocmit
Arh.Cioari Luci~
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Proiect nr.01/2023 — PUZ ~ Construirea unei case individuale §i a unui condominiu
cu 4 apartamente P+1E
Arad, str.Miciesului, jud. ARAD

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIREA UNEI CASE INDIVIDUALE SI A UNUI
CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE P+1E

BENEFICIAR: MUNTEAN RADU DRAGOMIR SI POPA GABRIELA

L

__ "CAPITOLUL

1-DISPOZITII GENERALE: =

Art.1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu P.U.Z.-ul , pentru
zona studiati.

Regulamentul local de urbanism explica si detaliaza conginutul P.U.Z. , sub
forma de prescriptii §i recomandari in vederea urmiririi si aplicarii lor.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditiile in care modificdrile nu contravin prevederilor RGU: aprobarea unor
modificdri ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat-o si documentatia
initiala.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general si cu ceea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie sa
asigure corelarea intereselor cetifeanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietatilor private §i apararea interesului public.

Baza Legali

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat pe baza urmétoarelor legi:

- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009

- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismuiui cu modificarile si
completarile ulterioare

- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizata 1998

- OUG 57/2019 - Codul Administrativ

- legea 247/2005 — Reforma in domeniile proprietaii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunatatiri funciare;

- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare actualizata 2014

- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizata

- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizata

- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru aprobarea OG nr.
43/1997

- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizatd 2014
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- legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.213/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare

- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicatd si
completatd cu HG 1180/2014

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe

- legea 287/2009 privind Codul Civil actualizat 2015

- OMS 119/2014 privind Igiena §i Modul de viata al populatiei

- ordinul MDRT nr.2701/2010 — aprobarea Metodologiei privind informarea si
consultarea publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism

- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid privind
Metodologia de Elaborare i Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal

- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea §i Aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Arad cu prevederile specifice zonei
studiate, care face parte din intravilanul municipiului Arad.

Art.2. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplici zonei reglementate in
cadrul PUZ-ului, determinénd permisiuni §i constrangeri urbanistice, arhitecturale si
edilitare pentru zon3 condominii 4 apartamente si locuinti individual, conform
plangei de Reglementiri Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, pentru orice categorie
de teren aflat in limita terenului reglementat.

Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de
activitati ce se desfigoara pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de
reglementdri. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecirei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurati in planul urbanistic zonal cu linie rogie
continud cu buline.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se
va line seama de urmitoarele recomandari de ordin general:

- incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizarii in cadrul
functiunii previzute pentru zona respectivi;

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, etc.);

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publici;

- asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara, accese carosabile, etc.;

- se va interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avind functiuni
incompatibile cu zonificarea propusi prin P.U.Z.;

- amplasarea constructiilor faia de arterele de circulatie se va face conform

profilelor transversal stabilite prin P.U.Z.

Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiata in plansa de Reglementiri; pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare §i de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General
de Urbanism si le detaliaza.
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Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter specific.
Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogdrilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare in continutul
regulamentului,

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucririlor de infrastructuri tehnica, prezentul regulament va fi
detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice
Zonale, realizate i aprobate conform legii

Derogiri de la prezentul regulament

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, inal{ime maximi admisa, distante minime fati de
limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare in cazul derogirilor sunt urmitoarele:

- modificarea POT, a distantelor fat3 de limitele laterale 51 posterioare ale
parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD;

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise,
regimul de construire, indl{imea maxim3 admisi, CUT si retragerea clidirilor fata
de aliniament este posibila doar pe baza untor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ,
elaborate §i aprobate conform legii.

- CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

et =t
o i i

TERENURILOR

—

Reguli cu privire la pistrarea integritifii mediului i protejarea patrimoniului
natural $i construit
Art.3. Terenuri agricole in extravilan:

Nu este cazul, propunerile de fata ficindu-se pe teren viran (curti constructii)
in intravilanul municipiului Arad.
Art4. Terenuri agricole in intravilan:

Incinta propuneri este curti constructii in intravilan, conform PUZ aprobat prin
HCLM 173/2021
Art.5. Suprafete impidurite:

Nu este cazul.

Art.6. Zone cu resurse ale subsolului:
Nu este cazul.
Art.7. Zone ale cursurilor de api:

Nu este cazul.

Art.8. Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate:

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie §i aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleti cromatica, etc depreciazi valoarea
peisajului este interzisa.

Art.9. Zone construite protejate:

In zona studiata nu existd obiective cu valoare de patrimoniu cultural.
Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitaii mediului
natural (al vegetatiei mature i sinitoase) si al echilibrului ecologic.
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Reguli cu privire la sigurantd constructiilor si la apirarea interesului public
Art.10. Expunerea la riscuri naturale:

Nu este cazul, terenul este plat si nu prezinti riscuri de aluneciri. Raul Mures
chiar daci este in apropiere este indiguit.
Art.11. Expunerea Ia riscuri tehnologice:

Nu este cazul, incinta propuneri nu este traversata de conducte de gaze
naturale sau alte retele posibil cu risc tehnologic.

Art.12. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

Nu este cazul, functiunile propuse este de locuinte colective si individuale.
Art.13. Asigurarea echipirii edilitare:

Toate parcelele de teren vor fi dotate edilitar complet. Astfel, emiterea
autorizatiilor de construire pentru orice obiectiv va fi conditionati de realizarea
retelelor edilitare propuse in PUZ, fie individual fie centralizat.

Art.14. Asigurarea compatibilitifii functiunilor:

Nu este cazul, este propusi o singuri functiune dominant, ceea de locuinte.
Art.15. Procentul de ocupare a terenului:

Pe fiecare teren in parte nu este permisa depasirea procentului maxim de
ocupare a terenului, stabilit la 40 %, dect printr-un alt PUZ, intocmit si aprobat
conform legii.

Art.16. Lucriri de utilitate publici:

Nu este cazul.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.17. Orientarea fati de punctele cardinale:

Datorita dezvoltarii pe axul est-vest, o fatada lungd si anume ceea de nord nu
poate fi insoritd. Spatiile pentru functiuni care pretind iluminat natural, vor fi orientate
in aga fel incdt sa beneficieze de lumina natural, cu respectarea normativelor in
vigoare. Se recomanda ca toate cladirile unde se desfisoard o activitate zilnica s aiba
asiguratd iluminare naturala.

Art.18. Amplasarea fati de drumuri publice:

Retragerea fafa de frontul stradal nu este conditionats, fiind vorba o strada
existentd in intravilan, folositd doar de riverani.

Art.19. Amplasarea fatd de ciii navigabile existente si cursuri de api potential
navigabile:

Nu este cazul. in zona nu sunt cursuri de ape curgitoare.

Art.20. Amplasarea fati de ciii ferate din administratia SNCFR:

Nu este cazul. In zon nu sunt cai ferate.

Art.21. Amplasarea fati de acroporturi:

Municipiul Arad este amplasat pe culoarul de aterizare si decolare al
aeroportului International Arad. Conform avizului emis de AACR 24974/31.10.2023,
inél{imea maxima a constructiilor nu va putea fi mai mare de 12,0 m (120,5 m NMN),
Art.22. Retrageri fafi de fisia de protectie a frontierei de stat:

Nu este cazul.

Art.23. Amplasarea fatii de aliniament:

Retragerea faa de aliniament este stabilita variabili, intre 0 — 10 m.
Art.24. Amplasarea pe teren:

Amplasarea constructiilor pe teren este detaliati in plansa 03A — Reglementiri
urbanistice. S-a {inut seami de insorire si rezolvarea spatiilor de garare si spatii verzi.
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Retrageri fati de limitele laterale:

Distan{a minima de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei
laterale se va face cu respectarea Codului Civil, dar spre latura sudic (stinga) se va
ldsa minim 4,5 m ( 1,0 m zona verde si 3.5 m platforma) pentru accesul spre locurile
de parcare si partea posterioara a terenului (condominiu) i minim 3,0 m pentru
locuinta individuala.

Retrageri fati de limita posterioarii:

Distanta minima de amplasare a constructiilor fata de limita posterioari va fi:
- minim 17 m pentru L¢ (condominiu)

- minim 16 m pentru Li (individuali)

Reguli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorii
Art.25. Accese carosabile

Accesul auto se va realiza din strada Méciesului, care se va materializa,
aceasta nefiind materializata in acest moment, de unde se va face legtura cu zonele
edificabile ale fiecarei parcele printr-o platforma betonata care poate fi amplasata in
orice punct la frontul stradal, functie de rezolvarea platformelor interioare.
Art.26. Accese pietonale

Acestea vor fi realizate pe ambele parti ale strizii Maciesului, in prezent ele
neftind materializate. Trotuarele vor avea litimea de 1,5 m, de o parte si alta ale
striizii si se vor conecta cu cele existente la strada M.Tabacovici si strada Méiciesului
(partea deja materializati).

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari:
Art.27. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente:

Lucrérile de echipare cu refele tehnico-edilitare in zonele cu conditionarea
constructiilor se vor face cu avizul detindtorilor de utilitati.

Toate refelele stradale: alimentare cu energie electrica, api, canalizare, paze
naturale, telecomunicatii, se vor realiza ingropat, prin extinderea lor din cel mai
apropiat punct fa(a de incinta propuneri.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Nu vor fi date in functiune constructiile realizate pana cind nu vor fi racordate
la refelele edilitare: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electricl.

Este obligatorie brangarea la rejeaua de alimentare cu api si canal a tuturor
constructiilor ce prin specificul lor o necesita.

Canalizare ape uzate §i evacuare ape pluviale;

ape uzate — bransarea constructiilor la refeaua de ape uzate existenti in zona
este obligatorie. Se vor respecta normativele privind protectia mediului.

ape pluviale ~ orice amenajare realizati pe un teren, trebuie rezolvati in asa
fel incat sa nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale spre spatiile
verzi. Cele de pe platformele betonate si drumul nou propus vor fi dirijate citre
colectorul de pe strada M. Tabacovici.

Electrice

Instalatiile trebuie sa permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile
de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s nu aduci
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare, Alimentarea
cu energie electrici se va face in intregime subteran.
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Gaze sau combustibil solid

Centralele sau punctele termice vor fi inglobate in cladire, concepute in asa fel
incat si nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuriitoare.
Alimentarea acestora se va face de la refeaua urbani de gaze naturale sau combustibil
solid.

Refelele de alimentare cu gaze i racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de brangare vor fi amplasate in asa fel incét sa nu aduci prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.
NOTA: au fost respectate conditiile impuse de tofi avizatorii !
Art.28. Realizarea de retele edilitare:

Toate refelele edilitare vor fi realizate prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor.
Art.29. Proprietatea publici asupra retelelor:

Prelungirea refelelor stradale se va face pe domeniul public, devenind utilitate
publicd, iar cele interioare vor fi private. Toate acestea se vor face pe cheltuiala si prin
grija initiatorului acestuj PUZ.

Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii
Art.30. Parcelarea:
Terenul este construibil §i prezinti urmétoarele caracteristici:
- suprafati teren:
- Condominiu 698 mp;
- Locuinta individuald 1.097 mp
- latimea frontului parcelei la strada:
- Condominiu 14,0 m si adancime 49,0 m
- Locuinti individuald 22,0 m si addncime 49,0 m
- este accesibil din drum public, strad3 existenti conf. CF 351479 Arad
Nu se admit reparcelari.
Art.31. Inilfimea construcfiilor:

Pentru locuinte collective Lc 9condominii), regimul maxim de indltime este
P+1E si P+1E+M pentru locuinta individuala. Tnal{imea maxima a constructiei
individuale nu va depasi 12,0 m (120,5 m NMN), iar indltimea maxima la cornisi va
fi de max. 9,0 m, iar pentru condominiu nu va depasi 9,0 m iar indltimea maxima la
cornigd va fi de max. 7,0 m.

Pentru locuinta individuala se accepta si doar parter §i mansarda.

Art.32. Aspectul exterior al clidirilor:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Este interzisa autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile
generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii. Constructiile trebuie si se apropie
prin volumetrie §i proportii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjuratoare. Lucrarile tehnice trebuie integrate in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

Pentru fajade, este interzisi executarea de constructii din materiale nedurabile.
Culorile dominante pentru fatade vor fi culori calde, neagrezive §i nesaturate, exceptie
facand accentele sau contrastul.

Acoperisurile vor avea sarpante realizate in armonie cu cele caracteristice
zonei. Cota de cornisd va fi de maxim 9,0 m (fie sarpanta, fie terasd) la locuinta
individuala si 7,0 m la condominiu.
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Autorizatia de construire poate fi refuzata daci o constructie prin situare,
arhitecturd. dimensiuni i aspect exterior este in misuri sa aduci prejudicii
caracterului i intereselor vecinatitilor, peisajelor urbane.

Culorile dominante pentru fatade vor fi: culori cu tenta rezidentiala, placute,
nesaturate §i in numar cit mai redus pe acelasi corp de cladire.

Constructiile vor avea acoperis tip sarpanta sau terasa.

Fatadele laterale vor fi tratate la un nivel arhitectural cat mai inalt.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buni calitate, cu rezistentd mare in
timp si specifce cadrului arhitectural de tip comercial. Este interzisa utilizarea lor
improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente in
exteriorul cladirii sau in imprejmuiri. Exceptie o fac zidariile de piatra aparentd sau
caramidd aparenta special executatl in acest sens.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.33. Parcajele:

Stationare vehiculelor corespunzatoare activititii constructiei trebuie si fie
asiguratd in interiorul parcelei. Astfel, locuintei individuale i se va asigura loc de
garare/parcare pentru 2 masini, iar pentru condominiu, cate 1,5 locuri de parcare
pentru fiecare apartament, adica 6 locuri. Acestea vor fi dispuse la partea posterioard,
functie de amplasarea constructiei in teren.

Art.34, Spatiile verzi:

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje. Se interzice
betonarea sau asfaltarea integrala a spatiilor neconstruite aferente cladirilor (spatii
verzi). Aleile si parcajele personale sunt de preferat a se realiza din beton sau
inlocuitori. Arborii existenti vor fi pastra(i la maximum. Constructiile trebuie si fie
amplasate in asa fel incat sa respecte plantatiile existente, daca exista.

Conform HCLM 572/2022, va rezulta urmitoarea situatie:

Condominiu:
HGR.525/1996 | Suprafata | Numérul de | Suprafatd Suprafatd | Arbori plantati
Pentru minimi de arbori acoperiti cu | minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante inierbati destinate
Regulamentului verde raportati la perene raportati la parcirii
general de raportatd la | suprafata | raportatdla | suprafata raportatd la
urbanism suprafata | minima de suprafata | minimi de numdrul
(anexa 6) terenului | spatiu verde | minima de spatiu locurilor de
(%) (buc/mp) | spatiu verde | verde (%) parcare
(%) amenajate
(buc/locuri de
parcare)
2 mp/locuitor 25 1/50 25 25 -
Propus (mp/%) 175/25 4 44 44 -
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Locuinia individuali;

HGR.525/1996 | Suprafata | Numirul de Suprafat{a Suprafatd | Arbori plantati
Pentru minimé de arbori acoperiticu | minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante inierbata destinate
Regulamentului verde raportati la perene raportatd la parcirii
general de raportatd la | suprafata raportati la | suprafata raportati la
urbanism suprafata | minimi de suprafata | minima de numérul
(anexa 6) terenului | spatiu verde | minima de spatiu locurilor de
{%) (buc/mp) spatiu verde | verde (%) parcare
(%) amenajate
(buc/locuri de
parcare)
2 mp/locuitor 35 1/50 35 35 -
Propus (mp/%) 384/35 8 135 135 -

Art.35, imprejmuiri:

Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural §i trebuie s3 participe la
ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea materialelor de constructie si
esenfelor vegetale, cét si prin calitatea executiei.

Spre frontul stradal si la limitele de vecinatate, spre interior, se vor realiza
imprejmuiri opace sau transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau
plase de sarma ornamentali. inal{imea imprejmuirilor va fi de maximum 2,00 m si vor
putea fi dublate de un gard viu. Se recomanda gard vitrat spre frontul stradal.

Sunt de preferat imprejmuirile cu plantatii sau in a cairor component intrd i
plante. Se interzice utilizare sirmei ghimpate. a cioburilor de sticla,sau alte asemenea
materiale la imprejmuiri.

Art.36. Autorizarea directii:

Autorizarea constructiilor se va face conform procedurilor legale si cu
respectarea prescriptiilor din prezenta documentatie.
Art.37. Destinatia unui teren sau a unei constructii:

Terenurile vor fi curti constructii dupa emiterea autorizatiilor de construire.
Constructiile vor avea functiuni specifice zonelor rezidentiale.

Art.38. Organele administratie publice competente;

Prezentul Regulament va fi dus la indeplinire de catre Primaria Municipiului
Arad, prin grija serviciului Urbanism si devoltare urbana.

Art,39, Litigii:

Nu este cazul.

Art.40. Anexele regulamentului:
Anexele sunt cele previzute in HGR 525/1996, de la 1-6.
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S-au stabilit 2 subzone functionale:

Sb1 — subzoni locuinti individuali

Sb2 — subzonil locuinte colective (maxim 4 apartamente)
In cadrul acestor subzone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitayi functionale:
Unitate functionald dominanti:

Li - unitati locuire individuale

Lc — unitiiti locuire colectivd (maxim 4 apartamente)
Subunititi functionale:

Sv — spatii verzi

Ted — zone tehnico-edilitare

Cc - cili de circulatie si accese

Funcfiunea dominanti:

Functiunea dominanta este aceea de locuire, conform UTR 32, zons locuinte
cu regim mic, cu interdictie temporar3 de construire.
Functiunea complementari:

Functiunile complementare sunt: garaje/parciri/platforme betonate auto, care
vor putea fi atét acoperite cét i descoperite (in limita POT maxim), accese pietonale
$i auto, refele tehnico-edilitare (inclusiv platforme colectare deseuri menajere, spatii
verzi amenajate.

UTILIZARI PERMISE:
- constructia de locuinti individuali si condominii 4 apartamente
- functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentatie
publici, saloane infrumusetare, etc) incluse in clidiri de locuit propuse,
dar piistrindu-se ca functiune majoritari ceea de locuit;
- anexe gospodiresti, amplasate la limita posterioard, dar respectind
adiincimea maximi de la partea posterioari de 3,0 m;
- utilitdti si retele tehnico-edilitare (ex. Gospodiria de api, P.T. 5i S.R.M.S.)
- garaje, parcaje, drumuri si platforme (Cc)
- spatii verzi (Sv)
Procentul de ocupare al terenului:
Li - P.0.T.maxim = 40 %; C.U.T.maxim = 1.2
Le¢ - P.O.T.maxim = 40 %; C.U.T.maxim = 0.8
Retrageri:
Locuire individuali:
- fatada principali - intre 0 i 10 m
- fatada posterioari — minim 16 m
- lateral drepta —~ minim 1 m
- lateral stinga — minim 3 m
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Locuire colectivi;

- fatada principali - intre 0 i 10 m
- fatada posterioari — minim 17 m
- lateral drepta — minim 1 m

- lateral stinga — minim 4,5 m

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIL:

constructii de locuinte individuale pe loturile pentru condominii cu
preluarea reglementirilor lotului cu locuinga individuali din prezenta
documentatie;

UTILIZARI INTERZISE:

functiuni industrial

activititi industriale generatoare de poluare si zgomot
depozite de deseuri

activitifi imorale (night club-uri, discoteci, bar-uri de noapte, case de
toleranti)

alte functiuni care contravin cu caracterul rezidential al zonei

CAPITOLUL 5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona studiati in acest PUZ, este inclusa in UTR 32 existent, actualmente zona

fiind in intravilan, propunerea de fata facindu-se pe un teren viran in intravilan, cu
interdictie temporari de construire.

intocmit:
Arh. Cioari Lucian
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PLAN DE ACTIUNE-IMPLEMENTARE A INVESTITIEI
PROPUSE PRIN PUZ

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:
Denumirea lucrarii: CONSTRUIREA UNEI CASE INDIVIDUALE S1
A UNUI CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE P+1E
Amplasament: str.Miciesului, Arad
Numdr proiect: 01/2023
Faza de proiectare: PUZ
Beneficiari: MUNTEAN RADU DRAGOMIR si POPA GABRIELA
Proiectant: SC L&C ARHILUX CUBIC SRL

2. ETAPIZAREA INVESTITIEIL: martie 2024 — martie 2027
Odati cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal de citre Consiliul Local Arad,
se va trece la:
- Obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru faza DTAC/PTh pentru
urmatoarele categorii de lucriri necesare:
Autorizatie acces §i echipare edilitard
Autorizare construciii
- Obtinerea avizelor si acordurilor cerute in Certificatele de Urbansim
- Obtinerea A.C. pentru categoriile mentionate mai sus
- Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire
- Urmirirea executiei in timpul lucrarilor
- Finalizarea lucririlor prin proces verbal de receptive lucriri
- Inscrierea constructiilor in cartea funciari

3. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI:

Toate categoriile de costuri necesare realizarii investitiei vor fi
programate, executate §i suportate financiar prin grija si pe cheltuiala
investitorului.

Beneficiar Proiectant
Muntean Radu-Dr Arh.Cioard Lur?
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Beneficiari

MUNTEAN RADU DRAGOMIR si POPA PROIECT
GABRIELA NR.01/2023

Titlu proiect-adresa

CONSTRUIREA UNEI CASE INDIVIDUALE S| A UNUI
CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE P+1E -
ARAD, str.Macesului nr.10, 12, 14

Titlu plansa
o . Plansa
Incadrare in Localitate Ar.01-A
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# g ?Mg;&i%y@;g;ﬁ!ﬁ%oﬁg STUDIATA ZONIFICARE FUNCTIONALA-INCINTA PROPUNERI Lc
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
N Ol'd MP % MP % MP % MP %
1| ZONALOCUINTE 10.162 | 44,06 | 8607 | 37,32 1| ZONA CONDOMINIU 4 APART. 698 100 279 40,00
| 2| zONADRUMURI 2815 | 1221 | 1610 | 699 2| ZONADRUMURI a 0 0 0
3| ZONATROTUARE-PLATFORME| 385 1,58 | 1500 | 650 3 | ZONATROTUARE-PLATFORME| 0 0 239 | 34,30
4 | ZONA SPATIIVERZI NEAMEN. 855 3,71 1.495 6,48 4| ZONA SPATIIVERZI NEAMEN. 0 Q Q 0
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/- EXISTENT PROPUS
2 ZONIFICARE FUNCTIONALA-INCINTA PROPUNER! WP m VP %
(=]
i EXISTENT PROPUS 1| zoNaLOCUNTAINDIVIDUALA | 1097 | 100 | 430 | 40,00
%’5 MP % MP % 2| ZONADRUMURI 0 0 0 0
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= : sy ) /7] ZONA TEREN STRADA CONF. top.352-353/
ax Li: 1 H corn.’ m cuﬁl%oremle LEA 20kV
H max Lc: 9 m: H cornisa: 7 m TR
E A’;a L % ~ 1+ m7 _ zouA Locqilg]jé INDIVIDUALE SI ANEXE
CTN generalizat +107.5 NMN: [ ZoMK LooumTs. conpcamm 4 sraRTAVENTE
CTS +108.0 NMN: =
0.00 +1 - NMN _ ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII LOCUINTE
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p+1E SPECIFICATIE NUME SEMNATURA|  SCARA | cONSTRUIREA UNEI CASE INDIVIDUALE SI A UNUI FAZA
CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE P+1E -
SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:500 AAD:SL-MacaRuIUU IR Her 19 PUZ
P+1E +1E -
p+1E 5 PROIECTAT | arh.Cioara Lucian DATA  |Titluplansa _—
— DESENAT | arh.Cioara Lucian 2023 Reglementari Urbanistice nr.03-A
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LIMITE:
P Sera

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE
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ZONIFICARE EXISTENTA:

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA
|

ey ]

DOMENIU PUBLIC DE INTERES LOCAL

311804

ZONIFICARE EXISTENTA:

- p+1iE
Corp birour!

: 2 |
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA SPRE CEDARE -NU ESTE CAZUL |
|

'II‘ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA SPRE CEDARE - NU ESTE CAZUL

Beneficiari

S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.
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PROIECT
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CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE P+1E -
ARAD, str.Macesului nr.10, 12, 14

FAZA

PUZ

2023

Proprietatea asupra terenurilor
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Legenda:

Retea de distributle apa rece potabila existenta, Pe-HD Dn 100mm
Reltaa de distributle apa rece potabila prolectata, Pe-HD Dn 160mm
Retea de canalizare menafera existenta, PVC-KG Dn 300 ... 1500 mm
Retaa de canalizare menajera proiectata, PVC-KG Dn 300 mm
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|
EXISTENT PROPUS
Nord WP | % W | %
| 1] ZONACONDOMINIU 4 APART. | 698 | 100 | 279 | 40,00
2| ZONADRUMURI 0 0 0 0
I 3| ZONATROTUARE-PLATFORME| 0 0 239 | 34,30
E 4 ZONA SPATIIVERZI NEAMEN. 0 0 o] 4]
5| ZONA SPATIIVERZI AMENAJATE 0 0 175 | 25,00
I 6| ZONATEHNICO EDILITARA 0 0 5 0,70
1 TOTAL 698 | 100 | 698 | 100
! ZONIFICARE FUNCTIONALA-INGINTA PROPUNER! LI
: EXISTENT PROPUS
| MP % MP %
I 1] ZONALOCUINTAINDVIDUALA | 1097 | 100 | 439 | 40,00
! 2 | ZONA DRUMURI 0 0 0 0
| 3| ZONATROTUARE-PLATFORME| 0 0 269 | 245
4| ZONA SPATIVERZI NEAMEN, [) ) 0 0
| 5| ZONA SPATIIVERZI AMENAJATE O [} 384 | 35.00
| 6| ZONATEHNICO EDILITARA 0 0 5 0,50
| TOTAL 1087 | 100 | 1097 | 00
{
|
|
|
|
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| R :
Al vl e
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i
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'r Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerera 6582
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliars Arad Ziua 22
',-r’ Luna 131
F £ = Anul 2024
_.ML EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veggs%rs

SR PENTRU INFORMARE ﬁﬁ
Carte Funciara Nr. 331780 Arad ]Wlll l“ﬂlﬂ"

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Maciesului, Nr. 14, Jud. Arad

gltt pl5 ::::;g?llc N™ suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 331780 598
B. Partea Il. Proprietari si acte
@ Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ! alte drepturi reale Referinte

57287 / 25/05/2018

Act Notarial nr, 1958, din 24/05/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION:

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1} MUNTEAN RADU-DRAGOMIR, casatorit cu
2} POPA GABRIELA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

O

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru mnfurmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 1 1



- Carte Funciard Nr. 331780 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral_ |Suprafata (mp)* _ Observatii / Referinte
331780 598
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

e
o —
_—.-'_-.-.--.-.r.-'-._

I

"

d31779
\

331780 @

33T
//__,_.ﬂ_r-—-r'
i 35072
e
i |
i - |
Date referitoare la teren @
nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt| folosintg |vitan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa 598 . R _
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 12.004

2 3 49.824

3 4 12.004

4 1 49.824

*# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Sterea 70 si sunt rotun]ite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 331780 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codu! de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/01/2024, 12:58

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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-,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
4

Nr, cerere 6581

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Zlua 22

' ’ Luna 01
f 24 - Anut 2024

_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
T PENTRU INFORMARE Wﬂ'ﬁr“
PESHICITATE ImABlldR N 1 ‘}
Carte Funciara Nr. 331779 Arad |||mm Ilﬂﬂﬂﬂ
A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Maciesului, Nr. 12, Jud. Arad
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* {mp)

Al 331779 598

Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
57286 / 25/05/2018

Act Notarial nr. 1958, din 24/05/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

1) MUNTEAN RADU-DRAGOMIR, casatorit cu
2) POPA GABRIELA, bun comun

Al

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini
NU SUNT

Referinte

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevaderile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
Extrase pentru informare an-line la adiesa epay.ancphro

Formular versiunea 1.1




B o __Carte Funciara Nr. 331779 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral __ [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
331779 598
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

S

_—

e

-

anz7e \
2

331779 |@

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - . . @

ct | folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte _

1| cuti Ipal 598 . LOT 2 - o
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 12.003

2 3 49.824

3 4 12.003

4 1 49.824

# Lungimlie segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 gl sunt ratunjite la 1 millmetru.
s+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.shcpiro Farmular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 331779 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
22/01/2024, 12:58

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 6583

| L4 Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Arad Ziua 22
" Luna 01
F 74 . Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
agELs Haveve PENTRU INFORMARE 00‘63i569i .
Carte Funciard Nr. 331778 Arad MIII]il ﬂlﬂl llll]lll
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Maciesului, Nr. 10, Jud. Arad
g::t alo f:::gsg?IL Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 331778 598
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
57281 / 25/05/2018
Act Notarial nr, 1958, din 24/05/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) MUNTEAN RADU-DRAGOMIR, casatorit cu
2} POPA GABRIELA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine dale cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiznes 1.1



__ Corte Funciard Nr. 331778 gtnuna/Ora5/Municipiu.' Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral__ {Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
331778 598
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIE LINIARE IMOBIL

331778 .@

Date referitoare la teren @

nr | Categorie |intra | Suprafata . " .

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1] curti Ipai 598 - - . |@
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile jungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
1 2 12.004

2 3 49.824

3 4 12.004

4 1 49.824

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunga 1.1
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Carte Funciard Nr. 331778 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/01/2024, 12:58

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare en-line la adresa epay.ancpl.ro Farmular versimmea 1 1



w” ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Arad

ALEKTAL MATIBRALA
B dAvadeay §i
PIRBHEFTRILEMBOLAILRS

Adresa BCPI: Localitate: Arad. Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2160 / 2023

intocmit ast&zi, 10/08/2023, privind cererea 105160 din 17/07/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ......

1. Beneficiar: MUNTEAN RADU-DRAGOMIR
2. Executant: ILE ADORIAN-CALIN

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic, necesar elaboririi PUZ si RLU, privind
imobilul identificat prin CF 331778, cad. 331778, CF 331779, cad. 331779, CF 331780, cad.

331780, situatin loc. Arad, str. Maciesului, nr, 10,12,14, jud. Arad

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
Cerere 15.07.2023 inscris sub semnatura privata e Adorian Calin PFA
Memoriu 15.07.2023 Inscris sub semnatura privata [lle Adorian Calin PFA
1729 27.09.2022 fct administrativ Primaria Municipiului
Plan_topografi|15.07.2023 |inscris sub semnatura privata [lle Adorian Calin PFA

Asa cum sunt atasate |a cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 2160 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ S| RLU -CONSTRUIREA UNEI CASE INDIVIDUALE SI A UNUI
CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE P+1E, MUNICIPIUL ARAD , JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
1794mp din perimetrul imobilului inscris in CF 331778; 331779; 331780 Arad din intravilanul Mun. Arad,

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr, 1729/27.09.2022.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei i corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizat3 raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotérare a consiliului local, in situatia
in care hotaréarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.

Z.-ULUI existentd in baza de date
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

331778 Avertizare Receptia 2318763: imobilul TR-1803-1 se suprapune cu terenul 331778 din
stratul permanent!

331779 Avertizare Receptia 2318763: Imobilul TR-1803-1 se suprapune cu terenul 331779 din
stratul permanent!

1331780 Avertizare Receptia 2318763: Imobilul TR-1803-1 se suprapune cu terenul 331780 din

stratul permanent!

- IAvertizare Receptia 2318763: Imobilul TR-1803-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 2318763: Imobilul TR-1803-1 se afia intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2




Inspector
MARTA COSTAN

el gt 44 2 s

Marta Costan e e

s

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Plan topografic
Scara 1:500
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\ | |
\ ! \ N 2 cad. 359078
| | | B
| |
\ — \
\ — \
\ - \
— ‘
\u‘ | ‘1‘
\ \ Parcela (cad.331778) \
L |
\ \i lo Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi Ve "
\ (1= P t laturi \|© P
\ o et X [mj Y [m] D(i,i+1) {2 S 124
\ 5242300 1|524169.934 | 214869.637 |  49.824 524230 5242301
\ 2|524163.033 | 214820.293 |  12.004 \
\ I 3 |524174.895 [ 214818.452 | 49.824 .
.‘ \ 4 |524181.796 | 214867.796 | 12.004 \
\ \ S(cad.331778)=598.02mp P=123.656m ‘
| \ B ——
‘\ ‘\i Parcela (cad.331779) . —
‘! l\ Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi ——
ll‘ \ Pc1',. laturi
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\ \ 2 |524163.033 | 214820.203 | 49.824 Pet. | x Y ] i
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\ \ ¥ u i T E wl
\ \ Parcela (cad.331780) 5|524158.073 (214871477 | 12,004 Prez‘:f.tuAI gcmer't rcpimaal octe
\ \ Coordonate pct.de contur | Lungimi 7|524146.211 | 214873.318 |  49.824 valabil insctit de procesul verbal de
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\\ \\ S(cad.331780)=598.02mp P=123.656m {Nr. de inregistrareidata)
\“ o 2. = e Receptionat =
| 2 \ 2353 . B s MaltaCostar e
iQ@‘@QlE Y | top 352- 1 3%‘ 524180 |l7 = Data: 2023.08.10 19:49:53 +03'00
\ } 107.627 5]
\ 107614 =
‘.| ) % © 107.550% Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
| =
\ o toreap 107641 * £ 331778, 331779, 331780 1794 loc. Arad, str. Maciesului, nr. 10,12,14
| —_— = g . .
|\ & - S & e, ° e Cartea Funciara nr. 331778,331779,331780 | UAT l Arad - intravilan
|3 | emims 37
= m o 107.35 A A '
\ 5 3 ? e 2 Plan de incadrare in zoni
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\ " — ' O :
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| — \
" a35017! | ... LEGENDA
\ - - . - . .
\ GRS \ -~ linie electrica aeriana pe stalpi din beton
\ \ P P
| - . .
\ \ limita de proprietate
| . P
\ - 7\ © 107.281 © camin vizitare apa/canal
\ . \ retea gaz
" \ o Taish aerisire gaz
| ¢ 107.37
\ cad. 354856 \ © 107.578 ~ . gard de lemn
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- o L5 Digitally signed
o - Ad I'ld N - by Adorian-Calin
— | 107.48¢ lle
A. Date referitoare la teren Calin lle pate:2023.07.15
Nr. parceld | Categoria de Suprafata Mentiuni 09:41:11 +03'00"
top. folosinta (mp) d
o ; BENEFICIAR :
cad.331778 Ce 5 ILE ADORIAN CALIN PFAs 55
cad.331779 Ce 508 Teren imprejmuit partial intre punctele 3-4; 7-8 arad ' -l'p'}f{"’”?'“"--.,.‘ MUNTEAN RADU DRAGOMIR, Pl.
cad.331780 Ce 508 CUI: 39549536 ,.W i POPA GABRIELA or.1
1794 Tel: 0741.180.384 "”"-... - ROMANIA -
Total Rl B bt ~
B. Date referitoare Ia constructii ACTIUNEA : NUMELE : n A:|  Secara: Pl topografic,
: R . necesar elabordrii PUZ yi RLU, privind imobilu
Cod constr. | Destinatie Supl‘iifaial construita Meniuni MASURAT : Tle Adorian g0 | dentificatprin CF 331775, cad. 331775, CF 331775,
a sol (mp) REDACTAT: Tle Adorian LTR80T g LT, CE TR0, cod 330780,
] B ® srival in loc. Arad, sir. ! daclesuiu, nr. W12, » jud.
DESENAT: Hle Adorian Arad
: 3 Nr. proiect: /202
Total ) STEREOQ'70 Data: iul. 2023 Nr. proiect 023




O

ROMANIA

JUDEI_‘UL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibart “alin
/

Ca urmare a cererii adresate de MUNTEAN RADU-DRAGOMIR si POPA GABRIELA, ¢

) ) , inregistratd cu nr. 5646 din 26.01.2023, in contormitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. .4J..... din pzeumﬁﬁ

------------ LXTIPIT R I TYYY

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism — ,,Construirea unei
case individuale i a unui condominiu cu 4 apartamente P+1E”, amplasament intravilanul Municipiului
Arad, str. Méciesului, nr. 10,12,14, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 331778 — Arad, C.F. or. 331779
— Arad, C.F. nr. 331780 - Arad, cu o suprafafa totala de 1.794,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

- la nord: teren proprietate privatd a Municipiului Arad — identificat prin C.F. nr. 331641 Arad;

- lavest: teren proprietate privatd a Municipiului Arad — identificat prin C.F. nr. 331641 Arad;

- la sud: teren proprietate privatd — identificat prin C.F. nr. 331781 — Arad, reglementat prin
documentatia de urbanism - Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de
Urbanism (R.L.U.) ,,Zona condominii 4 apartamente si locuinta individuald” — aprobata
prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 173 din 16 aprilie 2021;

- la est: strada Méciesului.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism
(R.L.U.) ,.Zoné condominii 4 apartamente §i locuind individuald™ aprobat prin Hotirdrea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 173 din 16 aprilie 2021:

- folosin{a actuala: curti constructii, proprietiti private, intravilan;

- destinatia stabilita prin P.U.Z. in subzona condominii 4 apartamente (Lc1, Lc2 si Le3);

- functiuni propuse: zond rezidentiala — locuire individuala (L) $i condominiu 4 apartamente (Lc).

3. Indicatori urbanistici:

e P.O.T. maxim propus =40,00%;

¢ C.U.T. maxim propus = 1,20 - pentru subunitatea locuire individuala;

¢ C.U.T. maxim propus = 0,80 - pentru subunitatea condominiu 4 apartamente;

* Regimul de inélfime maxim propus este P+1E+M, cu indltime maxima propusi de 12,00 m -
pentru subunitatea locuire individual;

¢ Regimul de inéljime maxim propus este P+1E, cu inal{ime maxima propusa de 9,00 m - pentru
subunitatea condominiu 4 apartamente,

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incdt sa nu depaseasca inal{imea maxima ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obfine conform certificatului de urbanism nr. 1729 din 27.09.2022.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 02.02.2023.



4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din strada Maciesului;

- solutiile de circulafie si de echipare tehnico-edilitara vor.fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fira afectarea circulafiei publice,
cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor H.G.
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/ 1996,
anexa 6, Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitétilor si Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru
lucrdrile de constructii §i amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise o

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997.
republicatd, cu completarile §i modificarile ulterioare) si Hotirdrea Consiliului Local al Municipiuluj
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z,
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1729 din 27.09.2022.

7. Obligatiile iniiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral §i cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.270172010. )

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrulf
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. in aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei a II-a. P

Documentafia aferentd acestei etape se regidseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1729 din 27.09.2022, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 02.02.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 5646/A5/ 18 MAR, 2013

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - AN UNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

Intocmire PUZ si RLU - Construirea unei case individuale $i a unui condominiu cu 4
apartamente P+1E

Amplasament - municipiul Arad, Maciesului nr.10,12,14

Beneficiari: Muntean Radu Dragomir si Popa Gabriela

Proiectant — SC L&C ARHILUX CUBIC SRL, proiect nr.01/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
(\3 amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

Prin adresa nr. 5646/26.01.2023, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa
consulte si s& transmit3 observatii in perioada 07.03.2023-1 7.03.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 1a Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord, 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 07.03.2023 mentinandu-] pe toata perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 02.02.2023.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultati de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasti etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciyrariu

Functia Nume prenume | S¢mpatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Angelica Giura | 20.03.2023
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romainia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

wWww. primaria arad.ro pma@primariaarad.ro ¢
Nr. ceriificatiIG-1014-EH-1038
Arhitect Sef (R cortbeartiG 101451058 )

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Servicinl Dezvoltare Urbanii §i Protejare Monumente

Nr. 8d. 54344/ 457 2 9.9, Derg 2

Spre stiinia
S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.RL.
str. Munii, nr. 34, mun, Arad, jud. Arad

totalproiectarad@gmail.com
Citre,

MUNTEAN RADU-DRAGOMTR si POPA GABRIELA

Referitor la documentatia P.U.Z. §i RL.U. - ,,Construirea unei case individuale sl a unui
condominiu cu 4 apartamente P+1E", pentru imobilele identificate prin C.F. nr. 331778 - Arad, C.F,
nr. 331779 - Arad, C.F. nr. 331780 - Arad, amplasament intravilanyl Municipiului Arad, str.
Maciesului, nr. 10-14, aflata in ctapa a Il-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v& comunicim cd, in urma analizirii documentatiei in cadryl sediniet din data de
13.06.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-ef si promovarii spre
aprobare a documentatici de urbanism Va respecta prevederile Regulamentulyi peniru asigurarea suprafefei

prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promoviirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. pr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/200] privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism $i ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

La etapa a I[[-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederes emiterii avizului tehnic Arhitect-
$ef 5i promovare spre aprobare documentatie de urbanism, Documentafia de urbanism, intocmits in conformitate

asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian - Sorip Ciurariu

}j . Functia 1 Num_e preuwine, J_semnaturr ) Data

Director executiv b ing, Szasz Mirela -; ? 07 2023
} Verificat Sefserviciu | ing. Handrea Claudia 'M ')QQB

Elaborat _l Consilier arh. loana Barbaie] 25.09.2023
e -

|




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF )
DIRECTIA CONSTRUCTII §1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.54344 /A5/ 77 . o2 . 2623

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

tn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire Ja elaborarea sau revizuirca
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.5i R.L.U. - Construirea unei case individuale $i 8 unui condominiu cu 4 apartamente
P+1E;

Amplasament — municipiul Arad, str, Miciegului nr.10, nr.12, nr.14;

Beneficiar- Muntean Radu Dragomir gi Popa Gabriela

Proiectant — SC L&C ARHILUX CUBIC SRL, arh RUR Lucian Cioari , proiect nr.01/2023

In vederea informarii si consultdrii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- uimare cererii depuse de ctre bencficiar cu nr.6475/2023, completdrile depuse cu
nr.57653/2023 s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor
preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina de internet si la sediul institufiei in data de 24.07.2023,

Publicul a fost invitat s& transmitii comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 24.07.2023-07.08.2023,

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lueru,

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprictarii parcelelor
invecinate din str.Maciesului nr.6-8, nr.16, parcela identificata cu CF 350172, SC
GOSPODARIA COMUNALA SA, DIRECTIA PATRIMONIU, CABINET AVOCAT SASU
ALEXANDRU-IOAN.

Documentatia disponibila 1a Serviciul Dezvoltare Urbani si Protgjare Monumente nu a
fost consuitata de nici o persoand.

Prin adresa inregistrata cu nr.64656/08.08.2023 proprietarii parcelelor din
str.Maciesului nr.6-8, nr.4, nr.3, nr.8 ne comunici urmitoarele:

"... prin prezenta declaram ca nu suntem de accord cu documentatia de urbanism depusa
pentru parcelele identificate cu CF 331778, CF 331779, CF 331780, P.U.Z. si R.L.U. -
Construirea unei case individuale si a unui condominiu cu 4 apartmente P+1E, beneficiar
MUNTEAN RADU DRAGOMIR si POPA GABRIELA. Pe parcela Nordica se propune
construirea uni condominiu in regim de inaltime parter +etaj cu 4 apartamente.

Consideram ca pozitionarea uni condominiu, respectiv locuinta colectiva ar afecta
proprietatile, pe care s a autorizat construirea unor locuinte individuale, Ca si proprietari ai
terenurilor invecinate propunem ca in zona sa se construiasca locuinte individuale , nu locuinte
colective care ar aglomera zona. Propunem modificarea si revizuirea documentatiei in solutie
de locuinte individuale pe parcela Nordica.In speranta solutionarii in mod pozitiv a observatilor
noastre va multumim anticipat.

Solicitarea a fost transmisd contestatarilor la data de 10.08.2023 pentru & raspunde
motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr,71487/04.09.2023 initiatorul documentatici ne ransmite
urmatorul réspuns:

"Subsemnatul MUNTEAN RADU-DRAGOMIR, in calitate de proprictar al terenului
din strada Maciesului nr. 10-14, terenuri pe care s-a demarat o documentatic de urbanism
"CONSTRUIREA UNEI CASE INDIVIDUALE SI A UNUI CONDOMINIU CU 4
APARTMENTE P+1E - faza PUZ", in orasul Arad, strada Maéciesului, nr. 10-14, vi rispund



adresei nr.54344, 64656/11.08.2023 (adresa care oficial nu a ajuns la noi prin posta nici pind
azi ci am primit-o prin cale electronica in data de 31.08.2023) privind obiectile formulate de
catre vecinii de pe strada Miciesului,

Referitor la-propunerea-de modificare a propunerilor din prezenta documeniatie prin
care se cere revizuirca acesteia prin schimbarea solutiei pentru terenul de la nord, pe care s-a
propus condominium cu maxim 4 apartmente in locuinta individuala, nu sunt de acord motivind
urmitoarele:

1.Conform PUZ aprobat prin HCLM 173/2021, documentatie in care a fost parte si
reclamantii ﬂ, distingii au fost de acord cu solufia, NU au obiectat
nimic in acel moment. Mentiondm ca numirul de unitéti locative in acel moment a fost de 13.

2 Prin amendamentul 1a PUZ, conform actului din 23.001/23.03.2022 mi s-a schimbat
solutie si reglementiirile de pe proprietatea mea, mai exact din 13 unitéli locative in maxim 8
unitati locative, si maxim P+ 1E, solutie cu care am decis sa fiu de acord, intelegind presiunea
vecinilor pe alesi locali.

3, Conform PUG existent aprobat, aveam dreptul si existd acest drept de a construi
condominii cu maxim 4 apartmente faréd PUZ si cu“regim de inaltime de P+2, PUZ-ul initial, in
cazul meu find necesar pentru ridicarea interdictientemporare de construire.

4. In zona, prin specificul vechi de locuire, sunt multe proprietati unde

DEJA se locuieste in tip condominii intre 2-4 familii (mai multe generatii intr-o curte),
fapt ardtat si in justificarea de la PUZ ul initial.

5. La prima etap, cea privind emiterea Avizului de Oportunitate, nu s-a depus nici o
sesizare, in consecinta Primaria prin Primar a emis Avizul de Oportunitate nr. 13/28.03.2023

Ca atare, se poate usor observa "BUNA MEA CREDINTA" in ceea ce inseamna buna
convietuire cu vecinii, precum si disponibilitatea mea din trecut de a renunta din dreptul meu
in favoarea vecinilor (o cladire mai putin, 5 unitiiti locative mai putin, un regim de inaltime cu
I nivel mai putin - in loc de P+2E doar P+1), dar in acest moment consider ca sunt ingridit,
limitat si constrans in a-mi realiza/implementa proiectul depus in etapa II de consultare s
informare a publicului care prevede DOAR 2 corpuri de cladire cu DOAR 5 unitéti locative,
renuatind la incii 3 unitati locative fata de ceea cc a-si fi putut realiza in prezent fara o alta
documentatie de urbanism.

REPET, in momentul de fatd prin PUZ deja aprobat si modificat, am dreptul de a
construi 8 unitati locative iar prin PUZ ul prezent propun construirea a DOAR 5 unitati locative.

Consideriim toate punctele reclamantilor niste supozitii nefondate si neargumentatc, fard
temei legal ci doar de naturd a tergiversa bunul mers al procedurilor privind aprobarea

ocumentatiilor-de-urbanism.”

Raspunsul a fost transmis prin posta si prin email la data de 06.09.2023

Nu au mai fost inregistrate alte sesizéiri péni# la aceasta data.

Avind in vedere c¢& s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Sempétura Data
Verificat | Director executiv || Ing. Mirela Szasz T .0 2023
Verificat Sefserviciu | Ing. Claudia- Voichita Handrea ' Ok
Elaborat Consilier Angelica Giura | . 25.09.2023

Red. A.G2ex
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RoNAMES CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\f‘__/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracler personal inregisirat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 33570/ 24974 1 1558

24974/31.10.2023

MUNTEANU RADU DRAGOMIR

Adresé de corespondenta:

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificata si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aerianéd sau pot afecta siguranfa zborului pe teritoriul si In spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,construirea unei case individuale sl a unui
condominiu cu 4 apartamente P+1E", pe terenul situat in municipiul Arad, strada
Maciesului nr. 10,12,14, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de
proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila, la 1807,29 m sud fatd de axa
pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 2689,78 m est de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 107,64 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice:
46°09'26,82" latitudine N; 21°18'18,31" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1729 din 27.09.2022;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 119,64 m (107,64 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 12,00 m inéltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura
conform legislatiei aplicabile;

5. Ulilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sé nu producé perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

AACR CONTACT 4 _ )
Sos. Bucuregti-Ploiestl, nr.38-40, RO-013695, Bucurestl, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15,.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telax: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 8001

DG-SA-CA 112
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7.

8.

9

lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitali care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face n recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund

pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

incalcarea oricarei condifi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei

navigatiei aeriene si alrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiitor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si RA. ROMATSA

sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zoné si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 22
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MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. Ad.69775/Z1/07.09.2023
Citre,
MUNTEAN RADU DRAGOMIR,POPA GABRIELA,

Referitor la lucrarea ,INTOCMIRE PUZ SI RLU:CONSTRUIREA UNEI CASE
INDIVIDUALE $1 A UNUI CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE” str, MACIESLUI nr.10,12,14, CF
331778,331779,331780 ARAD,beneficiar: MUNTEAN RADU DRAGOMIR.

Urmare a adresei dumneavoastri inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu nr.69775/29.08.2023,
vd comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintitd cu respectarea prevederilor
Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 §i a Hotdrérii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificirile 5i completarile ulterioare §i a urmitoarelor condiii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucriri;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toati perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietoniler §i a persoanclor

cu handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma inifiald de citre
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitifi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

6. 34 respecte Documentatia PUZ, aprobata cu hotararea Consilivlui Local Arad nr.173/2021 ,Cat gi avizele
$i acordurile stabilite prin C.U. nr.1729 din 27.09.2022;

7. Perioada de garantic a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urménd si execute pe
cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucririle proiectate  vor respecta,prevederile conginute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile §i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.1n cazul in care pind la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr,
136/2020  se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spaiilor
verzi,tiierea copacilor, conform noilor reglementiri;

10.1n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr, 1 14/2007,s¢ va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.
PRESEDINTE,

Liliana Florea

Semnat digital de catre:
Liliana Florea
Data: 08.08.2023 11:14:57

Nume prenume Functia Semnitura
. VT Sempatdigiatdecatre:— |
Gaina Ovidiu membru Ovidiu Gaina
Data: 08.09.2023 11:03:50
George Stoian membru Semnat digital de catre:
George Stoian

Data: 07.09.2023 11:55:19

(e certificatUIG-1014-E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Saben Dragot 2 4 Arad, Juoelul A Romania. cod postal 110178 teL 440 257 270 MG
CIFfCUN RO 1683482, 0RC. X2/ 110/21.02.199) 0257 710843
€ aphal varsal o subserit: 9658 000 1el fax: 40 257 TT098)
184N ROT? RNCE 0015 006 ) 5884 000} - BCR spscnak@caand o
-\.. Ay ?‘n -ﬁsn Warw C20ad 1o
o I} oD !\ | program intre 800 1600
Nr. 16712 din 21.09.2023
Citre,
Muntean Radu Dragomir

spre §tiinta:
O  SC L&C Arhilux Cubic SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 16712 din 26.07.2023,
prin care se solicit aviz de:
amplasament [ ® ]/ solutie tehnics de principiu [ O ] la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ gi RLU aferent pentru : Construirea unei locuinge individuale gi a unui
condominiu cu 4 apartamente, P+1E

Adresa obiectivului: Joc. Arad, str. Maciegului, nr. 10-14

Beneficiar: Muntean Radu Dragnmi-

Adresa beneficiarului’ g .

Certificat de Urbanism nr. 1729 din 27.09.2022, in vederea intocmirii PUD/PUZ,

vi comunicEm urmétorut

. ! acord =i

- cu menfiuni gi condifii precizate in pag. 2 verso §i aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC L&C Arhilux Cubic SRL

| Rimine in sarcina titularulul de aviz/acord de a ransmie utiror oeior iiercsati Spre stiini#, prezentul
Noti:

Acordul nu este insotit de Aviz de fumizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare (avizare Figd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTA C/DTAD/DTOE) in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solufie tehnicd/tehnico-economics pentru utilitéfile
publice de ap#i-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu ap gi/sau de
canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zoni retele publice de ap# potabils,

Are in exploatare in zona refele publice de canalizare menajer,
Dupi caz, traseele refelelor de apii-canal existente in zon# sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) aliturat. Poziiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegafii operatorului,
care vor fi convocali pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului,

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,




acord (condifii, mentiuni, observatii)
Nr. 16712 din 26.07.2023
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ]/PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ gi RLU aferent pentru : Construirea unei locuinte individuale i a unui
condominiu cu 4 apartamente, P+1E

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Miciegului, nr. 10-14
Beneficiar: Muntean Radu Dragomir

CONDITII:

1. Bransarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public{e) de alimentare
cu api i/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Ap8 Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare ~ autorizare - executie — recepie
_ contractare — fumizare, in baza uneifunor) Cereri de brangare/racordare inaintati{e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) §i pe cheltuiala acestuia(acestora) §i n baza
unui Aviz de Solutie Tehnic3.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apd §i canalizare la obiective se
precizeazdl de operator in avizul de Solufie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnicd de alimentare cu apd si canalizare.
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independenier 26-28 300207 Timisoarn
Radu Dragomir Muntean

AVIZ FAVORABIL
214324930/28.07.2023

Stimate domnule/doamna Radu Dragomir Muntean,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 214323423 din 26.07.2023 , privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea CONSTRUIREA UNEI
CASE INDIVIDUALE SI A UNUI CONDOMIU CU 4 APARTAMENTE
P+1E din localitatea Arad, strada Maciesului, numarul 10-12-14 judet AR,
in urma analizrii documentatiei depuse va comunicam avizul favorabil,
intrucat lucrarea precizatid mai sus nu afecteazii sistemul de distributie gaze
naturale. La toate cladirile amplasate in localitafi in care exista refele de
gaze naturale, indiferent daci cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze,
pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scapari de gaze, se
previd misuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate
(incalzire, apd, canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin
peretii subterani si prin planseele subsolurilor cladirilor, conform art. 93
alin. (1) din N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E.
nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romanici, Partea I
Nr. 462/05.06.2018.

b

Prezentul aviz este valabil pani la data de 28.07.2024 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului
de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul si natura
acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de
expirarea avizului initial.

Cu respect,
Réadescu Ileana

Coordonator Echipa Acces Rejea Gaz Timisoara Manager Racordare

Andrei Nila

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Refea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

wawwilelearro

- TR-UT A LR

Andrei Nila

0749282383
andrei.nila@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administralie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
{Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
{Adjunct/Deputy)

Cristian Ifrim (Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CUl: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705v27540412700
Capital Social Subscris si Varsat
773.257.777,5 RON



DELGAZ
grid

Prerennl olan d¢ sinzzte nsoteste avird ] LUV I1LULS
= 214324930 fin g
o, 28/07/2023

Coord Echipa acces, Ietocmn
Nita Andrei Florin
Valab¥ aviruhi se prebmgeqte pind la data de:
Data
Coord. Echipa Acces, Q% Nume g preane, semnanra
Radascu leana ‘@J

Imobil ce face scopul avizului
~——Retea in lucru
—-Retea Presiune Joasa

Imobile
—Retea Presiune Medie
.Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214324930/28.07.2023

Andrei Nila



o0

F06 Rev 00/ P-05-22

C-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 17964881 din 21/11/2023

Catre
MUNTEAN RADU DRAGOMIR, domiciliul/sediul in judetul municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul cn - e, - ,ap.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17964881 / 26/07/2023, pentru obiectivul
CONSTRUIREA UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE SI A UNUI CONDOMINIU CU 4
APARTAMENTE P+1E cu destinatia LOCUINTE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/
sal/ sector ARAD, Strada Maciesului, nr. 10-14,bl. - ,et. - ap. - ,CF331778; 331779;
331780, nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT
Nr. 17964881 / 21/11/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptitlor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termencle asumate prin contractul de angajament nr.
124730/05.09.2023 anexat; 2. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine UT ARAD: 3. Pt. obtinerea
AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in
faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); 4. Se vor respecta: ord.
ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ccea ce
priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), pr. a se construi; 5. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in
proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 6. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49
pt. protejarea retelelor electrice de distributic, se interzice persoanclor fizice si juridice sa limiteze
sau sa ingradeasca, prin exccutia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul
la instalatii al operatorului de distributie. 7. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist.
de vecinatate, 2m) pana la care se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele
pentru manevrare la constructia cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf.
cu IPSSM - 01/2015; 8. LEA 20 kV, EXISTENTA IN ZONA, ESTE ECHIPATA IN PREZENT
CU LEGATURI SIMPLE SI ESTE AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,ZONA
CU CIRCULATIE FRECVENTA". Conform ord. 239/2019, ESTE NECESARA
REGLEMENTAREA LEA 20 kV INCLUSIV STALPII ADIACENTI; 9. Dist. min. de apropiere,
mas. pe oriz, intre planurile verticale determinate de conductorul extrem la deviatic max. a LEA
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20 KV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m,
aprox. 6m-din axul LEA, cf. NTE 003/04/00;-10. Dist. min. de apropiere mas, pe oriz, intre axul
LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem, al constructiei cu pericol de incendiv, va fi de 1,5 ori
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 11.
Dist. min. admisibila de apropicre, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al
cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D, E) si cond. extrem al
LEA 0,4 kV ex. va fi Im, PE 106/2003; 12. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul
cablului eleetric (LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m
of. NTE 007/08/00; 13. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 KV si
partea carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003; 14.
Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere; 15.
Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se mentine la min.
0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectic va depasi bordura
cu cea. 0,5 m; 16, Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane
ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, ctc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi
egala cu inaltimea stp. (PE 106/2003); 17. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa O
pr. si cea mai apropiata fundatic sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fiec 2m, cf. NTE
003/04/00; 18. Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa,
canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de
apa), cf. NTE 007/08/00; 19. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre
conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 20, Dist.
min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata fundatie
sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 21.
Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane
de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex,, respectiv baza stalpilor
la TRAVERSARE, va fi cgala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; 22, La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES
ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare
parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de

traversare este de 60%. Dist. de sig. in plan vert. va hi min. §;25m, <. NTE 0077087005237 Distode—
sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 0,4kV va fi min.
0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/48/00;
Traseele retelelor clectrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (cxecutant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu ¢ cazul
la faza PUZ;**

Executarca lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tchnica suplimentara din partca Zonci MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consccintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energic
clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura clectrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectic vor fi respeclate pe tot parcursul executiei tucrarilor.

In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar pulea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe carc le prezinta cxecutia
lucrarilor in apropicrea instalatiilor electrice aflate sub tensiunc si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarca acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituic aviz tehnic de racordare, Pentru alimentarca cu cnergic
electrica a obicctivului sau, daca obicctivul exista si sc dezvolta {cu cresterea puterii fata de cea

aprobata initial), veli solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitic a noului obicctiv cxista retea clectrica de distributie DA NUO
**#* Noul obiecliv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUWK

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f. ATR
, aceasta solutic este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se sc stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutic, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerca de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirca solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierca contractului de exccutie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la retcaua clectrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* puncrea sub tensiune a instalatici de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatoric pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emilerca de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

*® puncrea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

® O

O In vederea racordarii la retcava clectrica de distributic, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare
O * In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE

BANAT S.A., solicitantul va obtinc obligatoriv avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1729 /
27/09/2022, respectiv pana la data de 27/09/2024.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Sc anexcaza 1 planuri de situatic vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

Stanca Gabriela Maria Semnat de Gabriela
Maria Stanca
la 21/11/2823 la

18:41:26 UTC

UABHIRLA HANTA ETANCA
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Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Semnat de PETRICA

Signed by ILARIE

' ! DORU HURUBA
_ | GABRIEL BORA la 21/11/2023 1la
on 21/11/2023 at 13:34:51 UTC

13:59:08 UTC
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de

amplasament pana §a ..o RSP

Responsabil

* pentru aviz favorabil fura conditii se va inscrie " "Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitale cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inserie "Nu este cazul”

##4 oo hifcaza casula corespunzatoare situatici, sc specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)

@0
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 134.353 din 16.08.2023.
Ex. nr. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,
MUNTEAN RADU-DRAGOMIR

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»Construirea unei case individuale si a unui condominiu cu 4 apartamente P+1E”,
situat in mun. Arad, str. Maciesului, nr. 10, 12, 14, jud. Arad, identificat prin C.F. nr.
331778, 331779, 331780 conform certificatului de urbanism nr. 1729 din 27.09.2022
eliberat de Priméria municipiului Arad, vi comunicim:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii Tnainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform ordinului de plati din data de 02.08.2023
in valoare de 200 de lej.

Cu stima,

SEFUL SERVIu..
Comisar - sef de pol
BORTA DANIEL - GHF

ESm Ty | e < iy
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103 Telefon si fax: 0257206934, Cod postal 310053 email: circulatic@ar.politiaromana, o
.Confidentinl! Date cu caracter persenal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257, 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat(@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 412/04.08.2023
NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sanitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

MUNTEAN RADU DRAGOMIR SI POPA GABRIELA

Localitatea

Date identificare obiectiv notificat.

Localitatea: Arad, str. Maciesului, nr. 10, 12, 14, , CF nr. 331778,331779, 331780, jud. Arad
Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

CONSTRUIREA UNEI CASE INDIVIDUALE S$I A UNUI CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE
P+1E

FAZA: P.U.Z.

Proiect nr: 01/2023

Proicctant: S.C. L&C ARIILUX CUBIC S.R.L.
Numdrul i data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 1221/04.08.2023
Farcag Romela Beatrix, medic specialist igiena.

In urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proicctul este in concordanti cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si saniitate publica

Notificarea este valabili atat timp cit nu se modifici datele din memoriul tehnic si proiect,

DIRECTOR EY “CUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR.IRIMIECF 1A~ ELA IN SANATATE PUBLICA
DR. CITU MARGARETA MIHAELA

i

Red. As. Horga Mirela



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 18441 din 21.11.2023

Ca urmare a notificarii adresatd de M''NTEAN RADU DRAGOMIR, cu domiciliul in
‘ privind planul PUZ si RLU “Construirea unei

case individuale si a unui condominiu cu 4 apartamente”, propus a fi amplasat in

Municipiul Arad, str. Maciesului, nr 10, 12, 14, jud Arad, inregistratd la APM Arad cu nr.

2470/R/1042312010/25.07.2023 si a completrilor ulterioare nr. 3752/R/17532 02.11.2023,

in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i funclionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri i programe, cu modificarile si completrile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile $i completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- C€a urmare a consultari membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiatd cu

Proces verbal nr.13415/23.08.2023 si a completarilor ulterioare;

- Tn conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediuiui din H.G. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planut propus PUZ si RLU ” Construirea unei case individuale $i a unui condominiu cu

O 4 apartamente” propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Maciesului, nr 10, 12, 14, jud
Arad, titular MUNTEAN RADU-DRAGOMIR, nu necesiti evaluare de mediu si se va
supune adoptarii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadry pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea gi conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;
Pe amplasamentul studiat se solicits reparcelarea din 3 loturi in 2 loturi (cu suprafats de 698
mp si 1.097 mp) si realizarea unui condominiu cu 4 apartamente si o locuinta individuala pe
terenurile inscrise in C.F. nr. 331778; 331779, 331780 Arad. Din punct de vedere functional,
parcelele luate in studiu se impart in urmatoarele zone:
- Zona destinata construirii unui condominiu cu 4 apartamente pe terenul dinspre nord si 1
locuinta individuala spre sud:
- Zona platforme si accese;
- Zona spatii verzi;
- Zona tehnico-edilitara (paltforme deseuri menajere/reciclabile)
i AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

@' Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regidamentului (UE) 2016/679 |




Incinta propuneri va fi reparcelata in doar 2 loturi cu suprafatele de 698 mp si 1.097 mp.
Bilant teritorial incinté reglementata Condomeniu

Existent Propus
S {mp) % S (mp) %
1 Zond Coondomeniu 4 ap. 698 100 279 40,00
2 Zona Drumuri 0 0 0 0
3 Zona trotuare -platforme 0 0,0 239 34,30
4 Zond spatii verzi amenajate 0 0,0 175 25,00
4] Zona Gospodarie deseuri 0 0,0 5 0,70
TOTAL 598 100 698 100
Bilant teritorial incinta reglementata Locuinté Individuala
Existent Propus
S (mp) % S {mp) %
1 Zona locuintd individuaid 1.097 100 439 40,00
2 Zond Drumuri 0 0 0 0
3 Zond trotuare -platiorme 0 0.0 269 24,50
5 Zond spatii verzi amenajate 0 0,0 384 35,00
6 Zona Gospodarie deseuri 0 0,0 5 0,50
TOTAL 1.097 100 1.097 100

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru plan a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1729 din 27.09.2022, in temeiul®
reglementarilor Documentatiei de Urbanism, faza P.U.G., aprobata prin Hotérarea Consiliului
Local Municipal Arad, nr. 173/16.04.2021, terenul luat in studiu avand folosinta terer™
intravilan, proprietate privata, amplasat in UTR nr.32, zona de locuinte individuale si locuinte
colective (maxim 4 apartamente).

Zona luata in studiu este in sudul orasului Arad si este limitrofa cu:

- intravilan la nord — str.Maciesului nr.6-8 (Nicoara loan),

- zond gospodarie comunald, str. Nobel, str. Oscar la vest si est — fosta pepiniera care
apartine de Gospodéria Comunalé Arad;

- intravilan la sud — str.Maciesului nr.16 (Mang Petru si Elena);

- strada MAaciesului la est;

Accesul la incinte se face din str.Maciesului, zona dinspre care se vor prelungi si refelele
edilitare existente.

Avand in vedere ca in vecinitate se regasesc zone cu destinatie aseméanatoare celei
propuse, planul propus spre implementare asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor propuse si functiunile dominante din zond, contribuind la dezvoltarea zonel.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv zongm,
destinata constructiilor comerciale, spatii verzi, tehnico-edilitare; -~
Prin acest P.U.Z. se prevede asigurarea de spatii verzi si plantate, cu rol decorativ, in
suprafatd de 175 mp pentru zona de locuinte colective si de 384 mp pentru locuinta
individuala.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului dde prezentare, terenul pe care este propus planul dispune de
posibilitatea racordarii la retelele publice de alimentare cu apa potabila, canalizare menajera,
energie electrica, telecomunicatii si gaze naturale aflate pe str. Maciesului.

Alimentarea cu api - apa potabila va fi asiguratd de la reteaua de apa existenta in zona pe
strada Maciesului {ramificatie) si Milan Tabacovici.

Apele uzate menajere — apele uzate menajere care vor provenii de la locuintele propuse in
zona se vor incadra in limitele de incércare cu poluanti conform NTPA 002/2005.Acestea vor
fi colectate intr-o retea de canalizare menajerd propusé pe strada Maciesului si evacauate
gravitational in canalizarea menajera existenta pe strada Milan Tabacovici.
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Apele pluviale -apele pluviale ce vor fi colectate de pe suprafetele construite cat si de pe
spatiile pavate, o parte vor fi dirijate gravitational spre spatiile verzi propuse in incinta pentru
a se infiltra in sol, iar o parte vor fi dirijate dupa caz in rezervoare de stocare pani ia
solutionarea canalizarii pluviale de pe strada Maciesului.

Energie electrica - alimentarea cu energie electrica a obiectivului se asigura prin extinderea
retelei electrice de joasa tensiune existenta pe str. Lucernei, la aproximativ 60m fata de
amplasament.

Energia termica - alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se asigurd prin extinderea
retelei de gaz de presiune redusa existents pe str. Maciesului, la aproximativ 15m fati de
amplasament,

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
astfel in_conformitate cu HG nr. 525/1 996, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, pentru zona de locuit vor fi previzute spatii verzi nierbate, plantatii, gazon.
Numarul parcérilor din zona studiat3 va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.,

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale Si
comunitare de mediu:

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel ca pe amplasament vor fi realizate lucriri de alimentare cu apa potabild, prin
extinderea celor existente, precum si realizarea concomitentd a retelei de canalizare
menajera prin extinderea acesteia.

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile
legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse;

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea
17/2023 cu modificarile si completarile ulterioare:

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa gi reversibilitatea efectelor:

in cazu! acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporara cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datoritd emisiilor atmosferice $i a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanenta, cu aceleasi efecte negative
reduse asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza
atingerea unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor:

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa

{) de funclionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare afiate in derulare. Impactul
cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care
lucrarile de executie a proiectului se vor Suprapune ca perioada de timp cu lucrarile
prognozate referitoare la alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor:
Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru
ratificarea Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera,
adoptata la Espoo la 25 februarie 1991,
d) Riscul pentru sinitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va
necesita utilizarea unor materiale care prin compozifie sau prin efectele potentiale asupra
sanatatii sunt incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste
substante gi materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzina), lubrifianti (uleiuri,
vaselind), vopsele, solventj etc.
e AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
412/04.08.2023, de catre Directia de S#natate Publicd a Judefului Arad, in care se
precizeaza ci planul propus este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de
igiena si sénatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficad si mirimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, pe un amplasament cu 0
suprafata totald de 1794 mp.

f) Valoarea gi vuinerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cuitural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv.

Planu! implicd reglementarea din punct de vedere urbanistic a incintei studiate - feren in
intravilan, in vederea realizarii a unui condominiu cu 4 apartamente $i o locuintd individuala,
regim redus de indltime P+1E+M, conform Avizului de oportunitate nr.13 din 28.03.2023,
eliberat de Primaria Municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturala protejatd desemnatd prin OUG. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei s
faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare,

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatda APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in refeaua de canalizare se vor incadra
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G_
nr.188/2002, cu modificarile si completérile ultericare; ;
- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate la nivelur™
solului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu
modificarile si completéarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse),

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a2 subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze ciile de acces, sa nu poaté fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).
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Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societatea autorizata
in colectarea si transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolati a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor $i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor stoca in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 aprobata
prin legea nr.17/2023, cu modificari si completari ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind
scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare
completa.

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, pentru construciii de locuinte vor fi prevazute pe domeniul public spatii
verzi si plantate;

® - pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor

" pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:
- 8e va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrérilor:
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.
Obligatiile titularului
Respectarea legisiatiei de mediu in vigoare:
- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificérile ulterioare;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completérile ulterioare;
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
-HG 188/2002 privind conditile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

{: % - Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicad privind

= mediul de viaté al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare:

(j - OUG nr. 92/2021 privind regimul degeurilor aprobata prin legea nr. 17/2023, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind
deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri
periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile
periculoase, cu modificirile ulterioare;
- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;
- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.
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Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaboraté de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 2470/R/12010 din 25.07.2023,

- Dovada achitarii tarifului corespunzétor procedurii - OP nr.33 din 25.07.2023;

- Certificat de urbansim nr. 1729 din 27.09.2022, eliberat de Primaria Municipiului Arad,

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Memoriu de prezentare, elaborat de S.C L&C ARHILUX CUBIC SRL;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date ("GDPR");

- Consimtamant expres conform Legii nr. 8/2023 pentru modificarea si completarea OuG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale
si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- Aviz de oportunitate nr.13 din 28.03.2023, eliberat de Priméaria Municipiului Arad;

- Extras Carte Funciara nr.331780, 331779,331778 Arad, eliberat de OCPI Arad BCPI Arad,

- Notificare de asistentd de specialitate de sénétate publica nr. 412/04.08.2023, eliberata de
DSP Arad,;

- Aviz de amplasament nr.16712/21.09.2023, eliberat de Compania de Apa Canal Arad,

- Acord favorabil de securitate la incendiu nr. 323324 din 24.10.2023, emis de Inspectoratul .
pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldis” al Judetului Arad; -
- Acord favorabil de protectie civild nr. 323323 din 24.10.2023, emis de Inspectoratul pentry
Situatii de Urgenta "Vasile Goldis" al Judetului Arad,;

Proces verbal nr. 13415 din 23.08.2023, intocmit de APM Arad in baza sedintei Comitetului
Special Constituit.

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- Anunturi privind consultarea primei versiuni a panului si de declansare a etapei de
incadrare a planului, publicate in ziarul "Jurnalul National” din 17.06.2023 si 20.06.2023;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare a planului publicat in ziarul "Jurnalul National” din
07.11.2023, inregistrat la APM Arad cu nr. 3821/R/17891 din 09.11.2023;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare a planului postat pe site-ul APM Arad in data de
06.11.2023.

Prezenta decizie este valabilid-pe toati perioada punerii in-aplicare-a-planului.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competenté pentru protectia mediului
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum g
asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare,_
inainte de realizarea modificarii. A=y
in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice $i private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine act de
reglementare inaintea demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul
propus spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din
Procedura la Legea nr. 292/2018.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Ageniiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmétoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legisiatiei de mediu din actele de reglementare emise si, In cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare.”
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Prezentul act de reglementare cuprinde 7 pagini si a fost redactat in 2 exemplare
original

DIRECTOR EXECUTIV
Déanefli.Dana Monica
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 323 324
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 24.10.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUAT!I DE URGENTA Exemplar nr. _[2

«Vasile Goldis" AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Catre,

MUNTEAN RADU DRAGOMIR

O
La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 324 din 06.10.2023, prin care solicitati
O Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.D.— CONSTRUIREA UNEI
CASE INDIVIDUALE §I A UNUI CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE P+1E,
amplasata in judetul ARAD, municipiul/oragsul/comuna ARAD, sat ..., strada TULNIC,
numarul 18, CF 331778, 331779, 331780, va comunicidm ca se respectid prevederile
actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv
pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

"Incepdnd cu data de 01.01.2024, inspectoratele Judetene pentru situatii de
urgentd vor primi solicitdrile din domeniul avizdrii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu/protectie civild EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf. sau word, cu
semndturd electronicd a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor
tehnici atestati, dupd caz”.

® @

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOL

NESECRET
Adresa: mun. Ard, str Andrer Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.02 / Fax: 0257 1 25.67.12
Email: isujor@ isuard.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 323 323
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 24.10.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _[2

»vasile Goldis" AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Citre,

MUNTEAN RADU DRAGOMIR

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 323 din 06.10.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.D.— CONSTRUIREA UNEI
CASE INDIVIDUALE $I A UNUI CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE P+1E,
amplasaté in judeful ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, sat ..., strada TULNIC,
numarul 18, CF 331778, 331779, 331780, vi comunicim c3i se respecta prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civila, motiv pentru
care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

“Incepind cu data de 01.01.2024, inspectoratele judetene pentru situatii de
urgenid vor primi solicitdrile din domeniul avizérii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu/protectie civild EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf. sau word, cu
semndaturd electronica a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor
tehnici atestati, dupd caz "

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE \

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /251212 | Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujos@ isvarad ro
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GEOSILV MAIZ ADRESA : ILIA STR, HORIA NR.36 JUD.HUNEDOARA
S.R.L J 20/413/2005;C.U.l. 17331068 geosilvmaiz@gmail.com
Tel. 0745.62.23.59

NR.
STUDIU GEOTEHNIC
Pentru proiect
CONSTRUIREA UNEI CASE INDIVIDUALE SI 2
A UNUI CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE P+1E
ARAD, STRADA MACIESULUI ,NR.10,12,14, JUDETUL ARAD

CF 331778,331779,331780

BENEFICIAR : MUNTEAN RADU DRAGOMIR SIPOPA GABRIELA

ip
PR. NR. j{/‘2121‘123 FAZA : studju geotehnic

EXEMPLAR
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GEOSILV MAIZ
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ADRESA : ILIA STR. HORIA NR.36 JUD.HUNEDQARA,

J 20/413/2005:C.U.1. 17331068 geosiivmaiz@amail.com
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STUDIU GEOTEHNIC

Pentru proiect
CONSTRUIREA UNEI| CASE INDIVIDUALE SF,
A UNUI CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE P+

ARAD, STRADA MACIESULU! ,NR.10,12,14, JUDETUL AR&B:?‘F‘-ER%\ &

BENEFICIAR : MUNTEAN RADU DRAGOMIR SI POPA GABRIELA

Cap.1. INTRODUCERE

Obiectivul lucrarii
1.1. Prezentul studiu geotehnic ,s-a intocmit pentru proiect
CONSTRUIREA UNE{ CASE INDIVIDUALE SI

A UNU] CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE P+1E
ARAD, STRADA MACIESULUI ,NR.10,12,14, JUDETUL ARAD

1.2. Cercetarea geotehnica a terenului s-a efectuat in conformitate cu, Normativ privind exigentele si
metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare -Indicativ NP 074/2022;
Calculul preliminar al terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/2-85 (NP112-2014)

1.3. Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren dupa cum urmeaza :
-recunoastere amplasament,doccumentare tehnica

-documentarea si analiza de specialitate privind conditiile geclogo-stucturale si geotehmce specifice
zonei unde este situat amplasamentul,precum si conditiile seismologice ale zonei investigate
-investigatii geotehnice de teren prin executarea de sondaj geotehnic

1.4. Scopul investigatiilor a avut urmatoarele obiective :
-indentificarea litologiei si stratificatiei

-determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a apei subterane
-determinarea caracteristicilor geotehnice a terenului de fundare,
- calculul capacitatii portante a terenului de fundare
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Cap.2.GEOLOGIA REGIUNH
Zona cercetata se incadreaza in Depresiunea Panocnica, care s-a format prig;;ufundargi

unei suprafete intinse in timpul neozoicului. R E 4
Depresiunea Panonica este delimitata la est de MuntiiApuseni, la su AN

Meridionali. /' kel T
Prezenta in partea NE a eruptivului muntilor Varatec-Gutau- Quas-Vi T - 7

NV a eruptivului muntilor Tokay-Bukkhegy,indica linile de fractura de-
prabusit marea unitate a Depresiunii Panonice. .
Constructia geologica a Depresiunii Panonice este simpla fiind a
izolat intre Buzias si Lugoj _
-Panonian cu meatian in baza, format din marne si nusmun grosiere;
de 500 m format din argile,mame argiloase cenusii, nisipuri si dacian format d 1:.!
fine galbui cu intercalatii de argile si marne vinetii.
-levantin format din pietrisuri marunte si nisipuri
Cuaternaru! este formatiunea superioara,ce se dispune peste panonian si este reprezentata prin :
cuaternar inferior(pleistocen) format din depozite lacustre, loess si terase  superioare si
cuaternar superior ( holocen) terase inferioare aluviuni si  soluri.
Depozitele lacustre arata cain cuaternarul inferior , apele lacului panonic ocupau inca
o buna parte din suprafata Depresiunii Panonice.

Cap.3.SEISMICITATEA

¥ Conform P100-1/2013,,Cod de proiectare seismica -partea |-prevederi de
proiectare pentri cladiri® pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR =225 ani, amplasamentul se situeazain zonacu valori ale
perioadel de colt (control )} a spectrului de raspuns de Tc=0,7s, coeficientului
de seismicitate Ks ( valori de varfa acceleratiei terenului ag) corespunzindu-i o
valoare de ag= 0,159

» Conform SR 11100/1-93 -, Zonarea seismica -macrozonarea teritoriului

Romaniei” perimetrul se incadreaza in macrozona de intensitatea seismica
7,grade
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Cap.4. CLIMA
» Conform indicativ CR1-1-4-2012 *Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra

constructiilor “zona se caracterizeaza prin : presiunea de referinta a vantului de g~ 0,4
kPa.

» Conform indicativ CR1-1-3-2012" Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructilor*zona este caracterizata prin -S0.K=1,5 kN/m’.
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Cap.5. ADANCIMEA DE INGHET _conf. STAS 6054/77 -perimetrul cercetat «eaza la
adincimea de inghet este de 0,70-80 m.

Cap.6.CONSIDERATII GENERALE PRIVIND TERENUL. CERCETAREA S| STATIFICATIA
TERENULUI

Suprafata de teren cercetata pentru amplasarea constructiei proiectate cu regim de
inaltime P+1E ,se incadreaza din punct de vedere geomorfologic in zona de lunca ce se dezvolta
pe malul stang a raului Mures.

Din punct de vedere topografic terenul este plan .

Terenul nu este inundabil .

Pentru verificarea stratificatiei terenului, stabilirea conditiilor de fundare pe amplasament a
fost executat un_sondaj geotehnic care a pus in evidenta urmatoarea stratificatie :

Sonajul 51
Cota Strat Grosime Descriere litologica
strat
dela la
£n ~1,10 1,10m Umplutura neomogena de pamantcu pieins, rastun construclii, cafenio cu indesare mijlocie
-1,10 -3.10 2.00m Nisip argilos , galben cu_indesare mijlocie
-3,10 -3,50 0.40m Nisip cu pistis mic margaritar cafeniu_indesat
Ape subterana apars [a-2,10m

Cap.7.INCADRAREA GEOTEHNICA

CONFORM , ,NORMATIV PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTI-NP 074/2022-
stabllirea calegoriei geolehnice se delermina conform indicatillor din fabel A3; A4
CONSTRUCTIA PROIECTATA SE INCADREAZA LA CATEGORIA GEOTEHNICA

FACTORIl AVUTI IN VEDERE _INCADRARE PUNCTE
1.conditii_ de teren Terenur bune 2
|_2.8apa sublerana Fara_epulsmente 1

3.clasa de imporianta a_construciiei narmala 3
4.vecinatati Fara riscuri 1
5.zonarea seismica ag=0,20g 1
RISC GEOTEHNIC MODERAT LIMITA PUNCTAJ 10pct.

CATEGORIA GEOTEHNICA 2

Cap.8. CONDITII DE FUNDARE

a)Stratul si adincimea de fundare

La stabilirea adancimii minime de fundare pentru constructia proiectata cu regim de
inaltime P+1E, se vor respecta urmatoarele :
-STAS 6054/77privind adancimea minima de inghet si incastrarea in stratul de fundare
-nivelul de aparitie al stratului recomandat pentru fundare,
-sistematizarea pe verticala terenului .

Fata de cele de mai sus se recomanda ca fundarea constructiei proiectate P+1E,sa se
realizeze la adancimea de ;

D=- 1,20 m fata de CTn

Fundarea constructiei proiectate cu regim de inaltime P+1E se va realiza pe stratul de

nisip argilos , galben cu indesare mijlocie




.,
o
_ 1

e

b)Presiunea conventionala ce se va lua in calcul la dimensicnarea fundatiilor conform STAS
3300/2-85 (NP112/2014) este de:

Peony= 230kPa
Pentru preluarea tasarilor ce se vor produce sub fundatii se recomanda armarea
fundatiilor la partea lor inferioara si superioara sJespectiv centura de b.a.

BREVIAR DE CALCUL

Privind determinarea presiunii conventionale pe terenul recomandat pentru fundare- nisip
argilos , galben cu indesare mijlocie (tab.16),conform STAS 3300/2-85 { D2-NP 112-2014 )

Presiunea conventionala se determina luand in considerare valorile de baza a presiunii
conventionale din tabel 16, care se corecteaza conform pet. B2 din STAS 3300/2-85( tabel D2 care
se corecteaza conf, pct.Dy.y. Dp..NP 112-2013.)

Valorile de baza a presiunii conventionale corespund pentru fundatii avind latimea talpii
b=1,00 m si adincimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df=2,00 m.

Pentru alte adincimi sau alte latimi de fundare presiunea conventionala se
calculeaza cu relatia :

Peoav.= F;mv-"’ca"co
In care:

Emm.-valoarea de baza a presiunii conventionale determinata prin interpolare din tabel 16 in functie
de granulometrie, grad de indesare, grad de saturatie
Valoarea de baza a presiunii conventionale determinata prin interpolare este de :

Peorw- = 270kPa
Cp +Cg-=- 40 kPa
Presiunea conventionala rezultata si care se va lua in calcul la dimensionarea fundatiilor de:
Pconv: =230 kPa
In afara de cele de mai sus la proiectare si executie se va mai tine seama de urmatoarele:
-ultimii 30 ¢m din sapaturile pentru fundatii se vor executa numai inainte de tumarea
betonului in fundatii
- conforn nornativelor Ts in vigoare terenul se incadreaza la categotia teren tare.
Se interzice in mod categoric deschiderea sapaturilor si abandonarea pe perioade lungi de
timp, lucru ce ar afecta proprietatile geotehnice ale terenului de fundare .
NOTA:
Cu ocazia lucrarilor de sapaturi pentru fundatiisi anume imediat inainte de turnarea betonului

in fundatii se va chema proiectantul geotehnicia pe santier pentru_verificarea cotei de fundare,natura

terenuluj de fundare si avizarea tumnarii betonului in fundatii.
erenuil_de undare si avizarea turnarii betonului in fundatii.

Se interzice in mod categoric turnarea betonului in fundatii fara avizul proiectantului
geotehnician .

Prezenta nota se va trece pe planu! de fundatii si se va respecta in mod ghligatoriu.

Atentiel
Se va frece pe planul de fundatii :
-cota 1 0,00 in cota topografica
-adancimea de fundare fata de cota CTn- D=-1,20m
-stratul de fundare: nisip argilos, galben cu indesare mijlocie
-presiunea conventionala :peoqy. =230 kPa
-nota cu cei 30 cm ce se vor excava numai inainte de turnarea betonului in fundatii
-nota cu avizul de turnare

Orice nepotrivire ce eventual se va constata la executie fafa de cele indicate in prezentu!
stuiu geotehnic ,privind cota de fundare si natura terenului la cota de fundare ,5e va aduce la
cunostinta proiectantului geotehnician pentru examinarea si indicarea solutiei.

Prezentul studiu geotehnic are caracter definitiv si poate servi la proiectarea si
executia,proiectului :
CONSTRUIREA UNEI CASE INDIVIDUALE SI A UNUI CONDOMINIU CU 4
APARTAMENTE P+1E

ARAD, STRADA MACIESULUI ,NR.10,12,14, JUDETUL ARAD
BENEFICIAR : MUNTEAN RADU DRAGOMIR SI POPA GA” LA

Intocmit G
Ing. GHITOAICA MA E.M‘f

-~
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Verificator: Ioan Petru BOLDUREAN Nr. 13512/17.01.2024
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timisoara

Tel /FAX: 0356 /410 067

Mobil: ~ 0722/573 188

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinfa Ara proiectului
STUDIU GEOTEHNIC pentru
wConstruirea unei case individuale si a unui condominiu cu 4 apartamente P+1E”

Arad, str. Maciesului, nr. 10, 12, 14, CF 331778, 331779, 331780, jud. Hunedoara
Faza Studiu Geotehnic Proiect nr. 567 /2023

1. Date de identificare
» Proiectant de specialitate: $.C. GEOSILV MAIZ S.R.L., jud. Hunedoara
* Beneficiar: Muntean Radu Dragomir, popa Gabriela
) * Amplasament: Arad, str. Maciesului, nr. 10, 12, 14, CF 331778, 331779, 331780, jud. Hunedoara

) * Data prezentarii proiectului pentru verificare: 17.01.2024

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:
¢ STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrdrile de
investigare geotehnici efectuate —sondaje geotehnice cu prelevare de probe, interpretarea
rezultatelor incercarilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de
fundare.

* Anexe grafice: Plan de amplasare a lucrrilor de investigare geotehnica pe teren, Fise de
stratificatie §i Descriere litologici.

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezintd datele obfinute in urma lucririlor de investigare geotehnici si
concluziile privind solutia de fundare:
STUDIU GEOTEHNIC - Proiect 567/2023- Faza Studiu Geotehnic

¢ Caietele de sarcini: -

* Breviar de calcul: -

* Plangele cu solutia proiectati: -

¢ Alte documente: Fise de stratificatie si Descriere litologica.

4. Observatii si recomandiri
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizdnd elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice ,,Construirea unei case individuale si a i
apartamente P+1E”, Arad, str. Maciesului, nr. 10, 12, 14, CF 33
Hunedoara.

Am primit,
INVESTITOR
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA St PROTEJARE MONUMENTE

CERERE cTATd

e
pentru emitere 06 o
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul MUNTEAN RADU-DRAGOMIR in  calitate
de/reprezentantal S| POPA GABRIELA
BENEFICIARI cul

cu sediul /domiciliul n judetul ARAD
municipiulforagul/comuna_
satul o

postal
O str._ » .
B bl. et. ap. telefon/fax__

totalproiect arad@gmall com
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a

_email

Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru
documentatia urbanism:

CONSTRUIREA UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE SI A UNUI CONDOMINIU
pentrld 4 APART. P+1Eimabiluliteren situat in
judetul ARAD municipiulforas/comuna__ ARAD

satul

sectorul cod postal str.__ MACIESULUI
ndQ-14bl. SC. et. ap. sau identificat prin

CF 331778, 331779, 331780 ARAD
Anexez:
- copie C.U.

O - avizele solicitate prin C.U.;

- documentatia de urbanism intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat,
semnatd si cu stampila R.U.R. (3 ex. pe suport de hartie si in format electronic,
figier pdf + planuri figier dwg); -

- extras CF PMA - A6-09

- dovada achitarii taxei RUR

- dovada achitérii taxei de avizare documentatie

Data22.01.2024 S

L.S. e

NOTA DE INFORMARE

Completarca st semmarea prozeniuli formdar roprezmid comampameinil dumnecvoasted i mon
carwcter pecsonad, fivrmzute pe aceastd cofe, B vederca soligiondre corern depiise

VG fucem conoscat fapad od Pradeg Misapahin. Areed prolicrasd dute ar caracter personal, cn . R st By provederifor
Regulamentului Eurapean o 679 2006, in scopid indeplinen srbugdor legade ale adnupsiragicn publice locate Dutele ot [ desvdlune

st gorfs i hazo wnnn testen pedificat. VA puicp everata decprinle de ucces, mtervenie s de opezfre In condigitle provizate o
Regulaneenird U E ne 679 2016 privr-uo corerc Scnsd. senmmtdd sedutetdd depuesd o sodnid imstiungies

crurve datefor cu



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarca executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completiirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa acecasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posti.

O
@

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD E" '”"E
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD 1 :

Nr. 71568 din 15.09.2022

)

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. /;29 din 17 Sep. 2022
in scopul :

ELABORARE PUZ S1 RLU pentru ;: CONSTRUIREA UNET CASE INDIVIDUALE SI A UNUT CONDOMINIU CU 4
APARTAMENTE P+1E

Ca urmare a cererii adresate de MUNTEAN RADU DRAGOMIR SI POPA GABRIELA pers. fizica cu
miciliul in judr tunicip’ _, satul , sectorul , cod postal , [ - oloc , sc. , etaj, ap. ,
efon , e-mail totalprolectarad@gmail.com, inregistratd la nr. 71568 din 15.09.2022
)

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. MACIESULUI, nr. 10,12,14, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 331778, 331779, 331780

TOP: 331778, 331779, 331780.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotardrea Consiliului Local
ARAD nr. 173/ 2021 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificirile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
situare teren : intravilan , proprietar: d-nul Muntean Radu Dragomir si d-na Popa Gabriela
Suprafata terenului conform extraselor CF :

F nr. 331778-Arad , St=598mp,

F nr. 331779-Arad, St=598mp

fnr. 331780-Arad , St=598mp.

2. REGIMUL ECONOMIC

folosinta actuala: curti constructii

destinatia stabilita prin PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad nr.173/16.04.2021

- functiunea dominanté: locuire individuald (Li) §i colectivi (Lc) (maxim 4 apartamente)

- functiumi admise / functiuni complementare :

- servicii (birouri, cabinet, alimentatie publicd, saloane de infrumusetare, ctc.), incluse in
clidirile de locuit propuse

- anexe gospodiregti, amplasate la limita posterioari, dar respectind adincimea maximi de 3m
- garaje, parcaje, drumuri i platforme

- spatii verzi

Se solicita: Reparcelare terenuri in vederea construirii unei case individuale si a unui condominiu cu 4 apartamente P+1E



3. REGIMUL TEHNIC

Imobilele identificate prin extrasele CF nr. 331778-Arad, CF nr. 331779-Arad si CF nr. 331780 -Arad sunt incluse in Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Locat de Urbanism (RLU):"Zon3 condominii 4 apartamente si locuin(a individuvala
", in subzond locuinte colective (maxim 4 apartamente) Sb2 .

Nu se admit repacelari in conformitate cu prevederile RLU , art 30-Parcelarea .

Regimul de actualizare/modificare

Avand in vedere cercrea de modificare a prevederilor PUZ si RLU pentru imobilele identificate prin extrascle CF nr.
331778-Arad, CF nr. 331779-Arad si CF nr. 331780-Arad , se solicita elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel
de PUZ si RLU , cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a
Legii nr. 50 / 1991 rep., a H.G.R. nr. 525 / 1996 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000. Documentatia care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si
in curs de elaborare din zona ; Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL ,
BELGAZ-GRID , PSI, PC, DSP , Protectia Mediului, , Politia Rutiera- Serviciul Circulatie , Autoritatea Aeronautica
Civila Romana, . avizul de construire a accesului emisa de administratorul drumului, precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatici de urbanism ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatici de urbanism PUZ ; In prealabil initicrii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data 20.09.2022.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE PUZ SI RLU
pentru : CONSTRUIRE UNEI CASE INDIVIDUALE S1 A UNUI CONDOMINIU CU 4 APARTAMENTE P+1E

§i nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare 8

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protecfia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluiirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdsoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competer8 8

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL arc obligatia de a se prezenta la autoritatea compelenti
pentru proteciia mediului in vederca evaluarii initiale a investitiei si stabilirii nccesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inigiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritifii competente pentru protectia mediului,

In situafia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a nolifica acest fapt autoritatii
administra{ici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii

lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuntd la inten{ia de realizare a investijiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritiiii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de urmiitoarele
documente;

a} certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
st extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copic legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢} documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

LUD.TAC. 0 D.T.O.E.

[0 DTAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

] alimentare cu apa [ gaze naturale
[J canalizare O tclefonie

1 salubritate

] transport urban

O alimentare cu energie electrica
[J alimentare cu energie termica

d.2. Avize si acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [ protectia civila [J sanatatea populatiei
: d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de 23,73 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 020>, _.v#.2024, taxd de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din . 03 001 00

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . b

éEF SERVICIU,
ing. Mirgla Szasz

DIRECTOR EXECUTIY,

I arh Qandra Ninnlacen

CONSILIER JURIDIC COMIT,
e Ing. Hoblep ~ mona
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